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 ملا ظات هامة 

ومسجلة في السجل التجاري في الكويت برقم    1972  مايو  6تأسست بتاريخ  عامة  شركة مساهمة كويتية   ع.ش.م.ك.   شركة عقارات الكويت 

ب    64 ويبلغ رأس مال    )"الشركة الجهة المصدرة" أو   أو "الشركة المصدرة" أو "  "شركة عقارات الكويت"  ـ)ويشار إليها فيما بعد 

د.ك )مائة وستة مليون  106,445,937.900  )"نشرة الاكتتاب" أو "النشرة"(في تاريخ نشرة الاكتتاب هذه  والمدفوع    المصدر   الشركة 

سهم عادي    1,064,459,379( موزع على  كويتي  فلس   900ثون دينار كويتي و  وأربعمائة وخمس واربعون ألف وتسعمائة وسبعة وثلا

 فلس كويتي )مائة فلس كويتي( للسهم الواحد.  100بقيمة إسمية 

سهم بسعر    159,668,906والبالغ عددها    الشركة المصدرةتحتوي النشرة على المعلومات الخاصة بالأسهم العادية المزمع إصدارها من قبل  

مع علاوة  فلس كويتي    100)يمثل القيمة الإسمية بمقدار    )"سعر الطرح"(   (  للسهم الواحدفلس كويتي  مائتان)فلس كويتي    200طرح مقداره  

  15,966,890.600"( وبقيمة إسمية إجمالية قدرها  أسهم الطرح " أو "الأسهم "    )ويشار اليها فيما بعد ب ـ  فلس كويتي  100إصدار قدرها  

 "(. الاكتتاب " أو "الطرح )" كويتي دينار

" حسبما يتطلب سياق النص( المقيدة أسماؤهم في المكتتليلا" أو "المساهميلا المؤهليلايكون للمساهمين المسجلين )ويشار إليهم فيما بعد بـ "

(  "وكالة المقارة أو "  "وكيل المقارة واييداع لدى الشركة الكويتية للمقاصة ش.م.ك.م. )ويشار اليها فيما بعد بـ "  الشركةسجل مساهمي  

"( حق الأولوية في الاكتتاب في  الاستاقاق يوم " أو "تاريخ السجل)ويشار اليه فيما بعد بـ"   2025/ 28/9بتاريخ  في يوم الاستحقاق المحدد 

يوم  قبل    للشركة المصدرة"(. وللتوضيح، فإن أي أسهم   ق الأولوية بنسبة ما يملكه كل منهم من أسهم )ويشار اليه فيما بعد بـ "  أسهم الطرح

  ، في يوم الاستحقاق وكيل المقارة واييداعلدى   الشركةلم يتم اكتمال عملية تسوية ملكيتها وبالتالي لم تسجل في سجل مساهمي  الاستاقاق

مساهم  .  ويجوز لكل  بتاريخ السجل الشركةالمقيدة أسماؤهم في سجل مساهمي    المساهميلا المؤهليلا فلن تؤخذ في الاعتبار من أجل تحديد  

بعدد من    مؤهل  الاكتتاب  في  الأولوية  الطرح ممارسة حق  بنسبة حصة    أسهم  والتناسب  مال  بالنسبة  يوم  في    الشركةمساهمته في رأس 

   .الاستاقاق

يفوق    أسهم الطرحالذين تقدموا للاكتتاب بعدد إضافي من    المكتتليلا فيها، إن وُجدت، إلى  المكتتب  المتبقية غير    أسهم الطرحيتم تخصيص  

التي يتم تخصيصها إلى أقرب عدد صحيح    الأسهم"(. سيتم تدوير عدد  أ كام وشروط وتعليمات الطرح العدد المخصص لهم )راجع قسم "

، إن وُجدت، دون إمكانية إصدار كسور  الأسهمالحق المطلق للتصرف في كسور    )"مجلس ايدارة"(  لشركة المصدرةا  مجلس إدارةويكون ل

مائة وإثنان وعشرون مليونا وأربعمائة وإثنى د.ك )  122,412,828.500  للشركة، ستبلغ قيمة رأس المال المُصَدرَ  الطرح. بعد إتمام  الأسهم

ألفا وثمانمائة   يبلغ  (  كويتي  فلس  500ووثمانية وعشرون دينار كويتي  عشر  ومائتان   مليارسهم )  1,224,128,285بعدد أسهم الإصدار 

د.ك    31,933,781.200تبلغ القيمة الإجمالية للطرح    .(وخمسة وثمانون سهمومائتان  مليون ومائة وثمان وعشرون الفا    نوأربعة وعشرو

ألفا وسبعمائة  ) )"  (كويتيفلس    200و  دينار كويتيوثمانون    وواحدواحد وثلاثون مليونا وتسعمائة وثلاثة وثلاثون  "(.  عوائد الطرحنقداً 

وكذلك للأغراض العامة    التشغيلية والمالية،وفقاً للمتطلبات  لدعم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية    عوائد الطرحوسيتم استخدام  

 "(.عوائد الطرح   اتاستخدام الغرض ملا اردار و)راجع قسم "للشركة  

الموافقة علـى إصـدار   قـرار    الأسهم تمت  ايدارةبموجب  بتاريـخ  مجلس  العاديـة و  18/06/2025  الصـادر  العامـة غيـر  الجمعية  قـرار 

المصدرة   العادية)"للشهركة  غير  العامة  بتاريـخ  الجمعية  الصـادر  على  والـذى    14/07/2025"(  به  وافق  المصرح  المال  رأس  زيـادة 

في  تحديد شروطه وضوابطه بشكل كامل أو جزئي  ب و  سعر الطرح و  أسهم الطرح بتحديد عدد  وتفويض مجلس الإدارة    والمدفوع  والمصدر

رقم    الصادر عن اجتماعه    بموجب القرار  مجلس ايدارةوافق  كمـا    . طرح واحد أو أكثر وبالتصرف بكسور الأسهم دون إمكانية التداول فيها

  للشركة المصدرة على الدعوة إلى الاكتتاب في أسهم الطرح وزيادة رأس المال المصدر والمدفوع    18/06/2025بتاريـخ  عقد  ن الم    3/2025

  فلس   900دينار كويتي و    وثلاثوند.ك )مائة وستة مليون وأربعمائة وخمس واربعون ألف وتسعمائة وسبعة  106,445,937.900  من   

فلس      200  طرح يبلغبسعر    أسهم الطرحسهم من    159,668,906د.ك. من خلال إصدار وتخصيص    122,412,828.500  إلى   (  كويتي

فلس   مائة)كويتيفلس  100مع علاوة إصدار قدرها طرح   لكل سهم )مائة فلس كويتي( كويتي فلس   100وقدرها    يمثل القيمة الاسمية كويتي

"(  الهيئة" أو "هيئة أسواق المال هيئة أسواق المال بدولة الكويت )ويشار اليها فيما بعد بـ "علـى موافقـة    الشهركة المصدرة حصلـت  و  كويتي(

 . 2025/ 9/ 10بتاريخ النشرة كما وافقت على هذه  21/80/2025علـى زيـادة رأس المال بتاريـخ 

)الذي يدخل    10/2025/ 14نتهي في نهاية يوم  ت يدخل في فترة الاكتتاب( و)الذي    30/9/2025تاريخ  ب   الطرح في أسهم  تبدأ فترة الاكتتاب  

  أسهم ايردار في جميع    الاكتتابتم تغطية كامل    وإذا"(،  فترة الاكتتاب ليها فيما بعد بـ"إظهراً( )ويشار    13:00في فترة الاكتتاب إلى الساعة  

عندئذ وقف وإغلاق باب الاكتتاب قبل التاريخ المحدد للانتهاء. وفي جميع الأحوال التي لا يستنفذ   للشركة المصدرةقبل ذلك التاريخ، فيحق 

لفترة أو فترات أخرى مماثلة أو أقل وفق تقديره المطلق بحيث    فترة الاكتتابتمديد    لمجلس ايدارةفيجوز    أسهم ايردارجميع    الاكتتابفيها  

 ( أشهر.3في مجموعها عن ثلاثة ) الأصلية وتمديداتها فترة الاكتتابلا تزيد 
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. ويكون لكل سهم صوت واحد، ويكون  الشركة المصدرة في نفس الفئة الواحدة مع الأسهم المُصدرة الحالية في رأس مال    أسهم الطرحتكون  

  المساهميلا "(. لا يتمتع أي من  الجمعية العامة)"  الشركة( الحق في الحضور والتصويت في الجمعية العامة لمساهمي  "المساهملكل مساهم )"

الحصول على أنصبتهم من توزيعات الأرباح في المستقبل    أسهم الطرح. يحق لحاملي  المساهميلابحقوق تصويت إضافية تميّزه عن غيره من  

 . الشركة المصدرةمتى تم الإعلان عنها من 

 . أسهم الطرح بعناية تامة قبل اتخاذ قرار بالاستثمار في النشرة الوارد في هذه  "الملاحظات الهامة"يجب مراجعة قسم 

"، اليـوم الـذي تفتـح فيـه البنـوك لمباشرة أعمالهـا العامـة فـي دولـة الكويـت )باسـتثناء يهوم عمهل، يقصـد بمصطلح "النشهرةلأغراض هـذه  

 أيـام الجمعة والسـبت( وباسـتثناء أيـام العطـلات الرسـمية. 

عرضا للبيـع أو اسـتقطاب لأي عـرض لشـراء أوراق ماليـة فـي أي نظـام قانونـي لا يسـمح فيـه بالطـرح أو البيـع. كمـا    النشرةلا تعتبر هذه  

علـى أسـاس المعلومات الـواردة فـي هـذه  النشرة  فـي أي مـن الأوراق المالية المشار إليهـا فـي هـذه    المستامريلايجـب أن يعتمـد اكتتـاب  

 دون غيرهـا.  النشهرة

 

وههد تم اعهداد ههذه النشهرة وفقها لأ كام القانون    10/9/2025تم الاصول علهى موافقهة هيئهة أسهواق المال علهى ههذه النشهرة بتاريهخ  

بشهأن انشهاء هيئهة أسهواق المال وتنظيهم نشهاط الأوراق المالية ولائاته التنفيذيهةم وتعديلاتهما. ويتامهل أعضهاء    2010لسهنة    7رهم  

عنه  تات  النشهرة  ههذه  فهي  أسهماؤهم  الهواردة  والأشخاص  المصدرة  الشهركة  ادارة  نشهرة  وان  مجلهس  عهلا  المسؤوليلا  )"الأشخاص 

م مجتمعهيلا ومنفرديهلام المسؤولية الكاملهة عهلا دههة وراهة كافهة المعلومات الهواردة فهي ههذه النشهرة فيمها يتعلهق بالشهركة  الاكتتاب"(

معقولةم ليهس هنالهك ثمهة  قائهق أو  المصدرة والأسهمم كمها يؤكهدون علهى أنههم علهى  هد علمههم وبعهد هيامههم بكافهة الاستفسارات ال

 .معلومهات أ هرى ههد يؤثهر اغفالهها علهى دههة أو راهة أن بيهان أو افهادة وردت فهي ههذه النشهرة

كمها وتقهر الشركة المصدرة ووكيهل الاكتتاب بتاملههم المسؤولية فهي  هال عهدم راهة الليانهات التهي تضمنتهها النشهرة وبهأن نشهرة  

ومات  الاكتتاب هذه على  د علمهم وبعد هيامهم بكافة الاستفسارات المعقولةم لهم تغفهل أن معلومهات شوهريهةم وههد تم اعدادهها وفقها للمعل 

بأنهه ههد تم اسهتيفاء المتطللات وايشراءات اللازمة وتقديم كافهة المستندات    ةالمصدر الجهة  قهر  توالليانات التي تتطابهق مهع الواههع.  و

 المطلوبة فهي النشهرة وفقها لقانهون هيئهة أسواق المال. 

ويقهر المستشار القانونهي للشهركة المصدرة بأنهه تمت مراشعهة نشهرة الاكتتاب هذه والمستندات ذات الصلهة بهها والتهي زودتههم بهها  

ة  الشهركة المصدرةم وأنهه علهى  هد علمه وبعهد هيامه بكافهة الاستفسارات المعقولةم فهإن نشهرة الاكتتاب تسهتوفي المتطللات القانونيه

 الصلهة وبهأن الشهركة المصدرة ههد اسهتوفت الموافقات اللازمة التهي تجعل التهزام الشهركة المصدرة راياها ونافذا. ذات 

 

كمها لا تتامهل هيئهة أسهواق المال أن مسهؤولية تتعلهق بماتويات ههذه النشهرةم ولا تضمهلا دهتهها أو تمامهام 

كمها تخلهي نفسهها بشهكل واضهح ورريهح مهلا أن مسؤولية أيا كان نوعهها بسهلب أن  سهارة ممكهلا أن 

لهلا تكهون طرفها فهي أن دعهوى  ارهة تنشهأ أو تادث بسهلب الاعتماد علهى أن شهزء مهلا ههذه النشهرة و

 بالأضرار الناشهئة عهلا ههذه النشهرة.

 

 

 تنليه للمكتتليلا 

 2010لسنة  7ننصح بأن تستشير شخصا مر صا له طلقا ً لقانون هيئة أسواق المال رهم 

في تقديم المشورة  ول ماتويات هذه النشرة هلل   وتعديلاتهما( ومتخصصاولائاته التنفيذية )

 .اتخاذ هرار الاكتتاب في الأسهم ملا عدمه
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 تأكيدات وتنليهات الجهة المُصدرة

بشركة   تتعلـق  معلومـات  هـذه  الاكتتاب  نشـرة  الكويتتتضمـن  كويتيـة    وهي  عقارات  وأحــكام طــرح    عامةشـركة مسـاهمة  وبشــروط 

  بالشهركة المصدرة لأي مــن الغيــر بتقديم أي بيــان أو معلومــات أو تعهـدات فيمـا يتعلـق    الشههركة المصدرة. لــم تصــرح  الأسهههم المصدرة

لهـذا الغـرض. ويتعين عـدم الاعتماد   الشهركة المصدرةأو مـا تم اعتمـاده مـن قبـل  النشهرةباسـتثناء تلـك التـي وردت فـي هـذه  بالأسهمأو 

بـأن   الغيـر والافتراض  الصـادرة عـن  التعهـدات  أو  المعلومات  أو  البيانـات  تلـك  المصدرة  علـى مثـل  مدير ايردار ووكيهل  أو  الشهركة 

 قـد أقـروا بتلـك البيانـات والمعلومات والتعهـدات.  النشهرةالمبينة أسـماؤهم علـى غلاف هـذه الاكتتاب 

قــد قامــت بإجــراء كافــة الاستفسارات فــي الحدود المعقولة فيمــا يتعلــق بدقــة المعلومات الـواردة فـي  الشههركة المصدرة وفــي حين أن 

ادر  نشـرة الاكتتاب هـذه كمـا هـي فـي تاريـخ هـذه النشـرة، فـإن بعـض المعلومات العامـة التـي تضمنتهـا نشـرة الاكتتاب أخـذت مـن مصـ

أنـه ليـس لـدى أي مـن الشـركة المصدرة أو مدير الإصدار ووكيـل الاكتتاب، وكذلـك مستشـاريهم أي سـبب يدفعهـم  خارجيـة. بالرغـم مـن  

ذه النشـرة لا تتضمـن  للاعتقاد بعـدم دقـة تلـك المعلومـات، إلا أنـه لـم يتـم التحقـق مـن تلـك المعلومات العامـة بشـكل مسـتقل، وبالتالـي فـإن هـ

 أي تعهـد فيمـا يتعلـق بدقـة تلـك المعلومات العامـة أو باكتمالها.

الوضع إن المعلومات المبينة فـي نشـرة الاكتتاب هـذه وكمـا هـي واردة فـي تاريـخ هـذه النشـرة قابلـة للتعديـل. وعلـى وجـه الخصوص، فإن   

 ً بفعـل التطـورات المستقبلية بشـأن عوامـل التضخم أو تكاليـف التمويـل أو    المالي الفعلي للشركة المصدرة وكذلك قيمة الأسهم قد تتأثر سلبيا

الضرائـب أو أيـة عوامـل اقتصاديـة أو سياسـية أخـرى أو أيـة عوامـل أخـرى خارجـة عـن إرادة الشـركة المصدرة. لا يجـوز بـأي شـكل  

أو  هـذه أو أي تصريـح شـفهي أو خطـي أو مطبـوع يتعلـق بأسهم الطرح    مـن الأشكال تفسـير أو الاعتماد علـى أن تسـليم نشـرة الاكتتاب

اعتبـار    ،الطرح وضوابطه وأحكامه بـأي حـال  يجـوز  أحـداث مسـتقبلية. ولا  أو  نتائـج  أو  أربـاح  أيـة  بتحقيـق  تعهـد  أو  وعـد  أنـه  علـى 

ريـخ  المعلومات الـواردة فـي هـذه النشـرة والتـي تتعلـق بالشـركة المصدرة أو فيمـا يتعلـق بإصـدار الأسهم صحيحـة فـي أي وقـت لاحق لتا

ون مدير الإصدار ووكيـل الاكتتاب ملزمـاً بمراجعة الوضـع المالي أو شـؤون الشـركة المصدرة أو تقديم المشورة لأي  هـذه النشـرة. ولـن يكـ

رف  مسـتثمر فـي الأسهم بشـأن أي معلومـات تصـل إلـى علمهـم بشـأن مـا ذكـر أو بعـدم حـدوث تغييـر فـي الوضـع المالي أو شـؤون أي طـ

 ورد اسـمه فـي هـذه النشـرة بعـد تاريخهـا.

ـل الاكتتاب  لا يجــوز اعتبــار أو تفســير نشــرة الاكتتاب الماثلة علــى أنهــا توصيــة مــن جانــب الشــركة المصدرة أو مدير الإصدار ووكيـ

مـة، وقـد تم أو أي مـن مستشـاريهم أو التابعـين لهـم للاكتتاب فـي الأسهم. كمـا أن المعلومات الـواردة فـي نشـرة الاكتتاب ذات طبيعـة عا

يقصـد  إعدادهـا دون أن يؤخـذ فـي الاعتبار أي أهـداف اسـتثمارية أو موقـف مالـي أو احتياجـات اسـتثمارية معينـة لأي مسـتثمر محتمـل. لا  

ائتمانيـة أو القيـام بـأي  يلات  هتس مـن هـذه النشـرة أو أي معلومـات أخـرى واردة فيهـا فيمـا يتعلـق بإصـدار الأسهم أن توفر أساسا لمنح  

عمليـات تمويل أخـرى. يتحمـل كل مـن يتسـلم نشـرة الاكتتاب هذه )وقبـل اتخـاذ أي قـرار اسـتثماري( مسـؤولية الحصول بمعرفته علـى  

سهم، وكذلـك يتحمـل  استشـارة مهنيـة مسـتقلة مـن شـخص مرخـص لـه مـن قبـل هيئـة أسـواق المال فيمـا يتعلـق بالشـركة المصدرة أو الأ

انة مسـؤولية القيـام بتقييمـه الخاص المستقل للشـركة المصدرة والأسهم وللمعلومـات والافتراضات الـواردة فـي النشـرة الاكتتاب والاستع

ثمرين المحتملين تفسـير بتلـك الاستشارة والتحليـل والتوقعـات عندمـا يرتئـي ضـرورة لذلـك لاتخاذ أي قـرار اسـتثماري. ولا يجـوز للمسـت 

 محتويـات هـذه النشـرة علـى أنهـا تمثل استشـارة ضريبيـة أو اسـتثمارية أو قانونيـة. 

يتعيـن علـى كل   الطرح،  أسهم  فـي  الاكتتاب  هيئة    مساهم مؤهلوقبـل  له من  استثمار مرخص  إلى مستشار  ً أالرجـوع  المال طلبا  سواق 

القانوني  بالنسـبة  ي ـن والضريبي ي لمشورته، بالإضافة إلـى مستشـاريه  ـن ومستشـاري الأعمال لتحديـد ملائمة وتبعـات الاستثمار فـي الأسهم 

أساسـية ع بتقديم معلومـات  النشـرة  الوحيـد مـن هـذه  الغـرض  لذلـك الاستثمار. ويتمثـل  تقييـم مسـتقل  إلـى  المستثمر والتوصـل  ـن  لذلـك 

لعملية الطرح وأي استثمار في أسهم  إليهـم هـذه النشـرة فـي إجـراء تقييـم مسـتقل    الشـركة المصدرة لمساعدة المساهمين الحاليين الذين توجـه

 . الطرح

 ً بإصــدار الأسهم عرضــا يتعلــق  فيمــا  أخــرى مقدمــة  أو أي معلومــات  النشــرة  تشــكل هــذه  نيابــة عــن    لا  أو  قبــل  أو دعــوة مــن 

توزيـع هـذه النشـرة وعـرض أو الاكتتاب    الشــركة المصدرة أو مدير الإصدار ووكيــل الاكتتاب لأي شــخص للاكتتاب فــي الأسهم. إنّ 

رف  فـي الأسهم محظـور فـي بعـض الأنظمة القانونيـة خـارج دولـة الكويـت. ويتعيـن علـى الأشخاص الذيـن تصـل إليهـم هـذه النشـرة التعـ

قبـل مـن  النشـرة  بهـذه  الـواردة  الاكتتاب  لشـروط  تلبيـة  وذلـك  ومراعاتهـا  القيـود  تلـك  ووكيـل    علـى  الإصدار  المصدرة ومدير  الشـركة 

 لاكتتاب.ا
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المالية  لا تعُتبر هذه النشرة عرضاً للبيع أو استقطاباً لأي عرض لشراء أوراق مالية ولا تعُتبر هذه النشرة أساساً أو مسوغاً لشراء الأوراق  

يتم في الولايات المتحدة الأميركية أو في أي بلد آخر قد يعتبر عرض البيع أو استقطاب عرض البيع أو البيع غير قانوني أو غير شرعي. لن  

أو حتى مرخصة أو    1933تسجيل أسهم الطرح ولا تعُتبر تلك الأسهم مسجلة أو مرخصة بموجب قانون الأوراق المالية الأميركي لعام  

و معتمدة أو مقبولة من ولدى أي جهة رقابية على الأوراق المالية في أي ولاية من الولايات المتحدة الأميركية. لا يجوز طرح، بيع، رهن أ

 .وراق المالية بأي شكل في الولايات المتحدة الأميركية أو لحساب أو لمصلحة مواطنين أميركيينتحويل الأ

لم يتم تخويل أي شخص لإعطاء أي معلومات أو تقديم أي تعهدات فيما يتعلق بالطرح أو بأسهم الطرح أو ضوابطه وأحكامه غير الأشخاص  

بل  المذكورين في هذه النشرة، وفي حالة تقديم تلك المعلومات أو التعهدات، فإنه يجب عدم الاعتماد عليها واعتبارها على أنها معتمدة من ق

صدار ووكيل الاكتتاب أو الشركة المصدرة. ولا يجوز أن يؤدي أي توزيع لهذه النشرة أو أي عملية بيع تتم بموجبها بأي حال من مدير الإ

 الأحوال إلى تكوين انطباع ضمني بأنه لم يحدث هناك أي تغير في أوضاع الشركة منذ تاريخ هذه النشرة. 

ً   قد لا تكـون الأسهم اسـتثماراً  لجميع المساهمين. لـذا يتعـين علـى كل مساهم مؤهل أن يحـدد ملائمة ذلـك الاستثمار، وذلـك فـي ضـوء    ملائما

 ظروفـه الخاصة. وعلـى وجـه الخصوص، يتعـين علـى كل مساهم مؤهل القيـام بما يلـي:

أن يكـون لديـه معرفـة وخبـرة كافيـة للقيام بتقييـم مجـدي للأسهم ومخاطـر الاستثمار فـي الأسهم، والمعلومات الـواردة فـي هـذه   -1

 النشـرة.

أن يتمكـن مـن الوصـول إلـى الأدوات التحليليـة المناسبة وأن يكـون علـى درايـة بهـا، وذلـك لتقييـم أي اسـتثمار فـي الأسهم فـي   -2

 سـياق وضعـه المالي الخاص، وكذلـك تقييـم تأثيـر الأسهم علـى محفظتـه الاستثمارية بصفـة عامـة. 

 أن يكون لديه الموارد المالية والسيولة الكافية لتحمل كافة مخاطر الاستثمار في الأسهم.   -3

 .أن يكون لديه فهم تام بشروط الأسهم، وأن يكون على دراية بسير الأعمال في الأسواق المالية ذات الصلة -4

)سـواء بمفـرده أو بمسـاعدة مستشـار اسـتثمار( علـى تقييـم السـيناريوهات المحتملة للعوامـل الاقتصادية وغيـر    أن يكون قادراً  -5

 ذلـك مـن العوامـل التـي يمكن أن تؤثـر علـى اسـتثماره وقدرتـه علـى تحمل المخاطر المحتملة. 

فسـر بـأي محتـوى مـن محتويـات هـذه النشـرة أو أي معلومـة تم الإبلاغ بهـا مـن قبـل الشـركة المصدرة علـى أنـه مشـورة  قصـد ولا يُ لا يُ 

تشـارة بشـأن شـراء أو الاكتتاب فـي الأسهم )أو معـدل ربحيـة السـهم( وإذا كان لديـك أي شـك حـول محتويـات هـذه النشـرة، ينبغـي عليـك اس

لـم يتـم تخويـل أي شـخص لإعطاء  .  سـتثمار مرخـص لـه. ويجـب التذكـر بـأن قيمـة الأسهم قـد تنخفـض أو ترتفـع علـى حـد سـواءمستشـار ا

تقديم   النشــرة، وفــي حالــة  فــي هــذه  المذكورين  بطـرح الأسهم غيـر الأشخاص  يتعلـق  فيمـا  تعهـدات  تقديم أي  أو  تلــك أي معلومـات 

الإصدار ووكيـل الاكتتاب أو    ديرمالمعلومات أو التعهــدات، فإنــه يجــب عــدم الاعتماد عليهــا واعتبارهــا علــى أنهــا معتمـدة مـن قبـل  

ي حـال الشـركة المصدرة. ولا يجـوز أن يـؤدي أي توزيـع لهـذه النشـرة أو طـرح للأسهم أو أي عمليـة بيـع أو تقديم للأسهم تتـم بموجبها بـأ

يـر فـي ي ـول أن يتضمـن أي تغمـن الأحوال إلـى تكويـن انطبـاع ضمنـي بأنـه لـم يحـدث هنـاك أي تغيـر، أو أي حـدث يحتمـل بشـكل معق

 أوضـاع الشـركة المصدرة، منـذ تاريـخ هـذه النشـرة.

مـن قبـل مدقق حسـابات الشـركة المصدرة وتم اعتمادها من   2024ديسمبر     31قـد تم مراجعـة المعلومات المالية للسـنة المالية المنتهية فـي  

ً   2025  مايو  15لشركة المصدرة بتاريخ  ل  الجمعية العمومية العاديةقبل   . كما تم مراجعة المعلومات  طلبـه اللوائـح واجبـة التطبيـقت لما ت   وفقا

، والذي أصدر  2025  يونيو  30المالية المرحلية المكثفة المجمعة من قبل مدقق حسابات الشركة المصدرة عن الفترة المالية المنتهية في  

تنتهـي مالية  . وبخلاف ذلـك، فـإن المعلومات المالية الـواردة فـي هـذه النشـرة لأية فتـرة  2025  اغسطس  14تقريره بنتيجة المراجعة بتاريخ  

 لـم تخضـع للمراجعة والتدقيـق.   2025 يونيو 30بعـد تاريـخ 

الأرقام المدرجة فـي نفـس الفئـة فـي    فـإنّ   ،رقام والنسـب المئوية المشار إليهـا فـي هـذه النشـرة. وعليـهلقـد تم تعديـل وتدويـر بعـض الأ

ل الجداول المذكورة فـي النشـرة قـد تتغيـر بشـكل طفيـف بيـن جـدول وآخـر، كمـا أن مجمـوع الأرقام المذكورة فـي بعـض الجداول لا تمث 

 المجموع الحسابي الفعلـي للأرقام الـواردة فـي ذلـك الجدول. 

رة  عند الاستعانة بالمعلومات الإحصائية المنشورة في هذه النشرة، تعتقد الشركة المصدرة بأن هذه المعلومات تمثل أحدث المعلومات المتواف 

 من مصدر تلك المعلومات. 

 ." في نشرة الاكتتاب هذه تعني الدينار الكويتي، العملة الرسمية لدولة الكويتدينار كويتيجميع الإشارات إلى "
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تُ  التـي وردت فـي نشـرة الاكتتاب هـذه قـد  البيانـات  بيانــات إن بعـض  البيانـات المستقبلية  إلـى نظـرة مسـتقبلية تطلعيـه. وتتضمـن  شـير 

فتراضات  تتعلــق بخطــط الشــركة المصدرة وأهدافهــا وأغراضهــا واســتراتيجياتها وعملياتهــا المستقبلية وأداؤهــا المستقبلي، وكذلـك الا

ـة عامـة، تشـير الكلمـات التاليـة فـي هـذه النشـرة: "يتوقـع" و"يقـدر" و"يـرى" و"ينـوي"  التـي تنطـوي عليهـا تلـك البيانـات المستقبلية. بصف

بلية. وقـد بنـت  و"يخطـط" و"يعتقـد" و"يهـدف" و"يسـعى" و"قـد" و"سـوف" و"يجـب" وكذلـك أيـة تعابيـر مشـابهة، إلـى البيانـات المستق

قبلي. وعلـى  الشـركة المصدرة هـذه البيانـات المستقبلية علـى الرؤيـة الحالية لإدارتها فيمـا يتعلـق بالأحداث المستقبلية والأداء المالي المست 

تُ الرغـم مـن أن الشـركة المصدرة تـرى أن التوقعـات والتقديـرات والتنبـؤات التـي تعكسـها البيانـات المستقبل عتبـر ية للشـركة المصدرة، 

ـات  معقولـة كمـا هـي فـي تاريـخ نشـرة الاكتتاب هـذه، إلا أنـه فـي حـال تحقق واحـد أو أكثـر مـن المخاطر أو ثبـوت عـدم جديـة التوقع

تاب هـذه، أو فـي حالـة ثبـوت عـدم المشار إليهـا، بما فـي ذلـك تلـك المخاطر وحالات ثبـوت عـدم جديـة التوقعـات الـواردة فـي نشـرة الاكت 

ـو  اكتمـال أو صحـة أي مـن الافتراضات الأساسية للشـركة المصدرة، فـإن النتائـج الفعليـة لعمليـات الشـركة المصدرة قـد تختلـف عمـا ه

اب هـذه. مـع عـدم الإخلال بأيـة متطلبـات أو  متوقـع أو مقـدر أو متنبـأ بـه. إن دلالات تلـك البيانـات المستقبلية تنحصـر بتاريـخ نشـرة الاكتت 

شـروط منصـوص عليهـا بموجـب القوانين واللوائـح واجبـة التطبيـق، فـإن الشـركة المصدرة تخلـي مسـؤوليتها بشـكل صريـح إزاء أي  

ـرة الاكتتاب هـذه بعـد تاريـخ هـذه النشـرة التـزام أو تعهـد بتوزيـع أي تحديثات أو مراجعـة لأي مـن البيانـات المستقبلية الـواردة فـي نش

ـر فـي التوقعـات الخاصة بتلـك البيانـات، أو أي تغيـر فـي الأحداث أو الظـروف أو الأوضاع التـي بنيـت عليهـا تلـك البيانـات  ي ليعكـس أي تغي 

 .المستقبلية المتوقعة

ن تخضع التوقعات والبيانات المستقبلية لعوامل المخاطر، ولعدم الاستقرار والافتراضات التي يمكن أن تؤدي إلى اختلاف النتائج الفعلية ع

النتائج المتوقعة بشكل جوهري. من العوامل المهمة التي يمكن أن تؤدي إلى اختلاف النتائج الفعلية عن توقعاتنا بشكل جوهري، من بين 

 :أخرى، العوامل التاليةعوامل 

 .الظروف الاقتصادية والأعمال العامة في الكويت ودول أخرى •

قدرة الشركة على تنفيذ استراتيجيتها، تحقيق نموها وتوسعها، تغييراتها التقنية، تعرضها لمخاطر السوق التي يكون لها تأثير على   •

  .نشاط أعمالها واستثماراتها

تغيير في النظم الضريبية والنقدية في الكويت بما في ذلك التضخم وغلاء المعيشة، تقلبات أسعار الفائدة، أسعار الأسهم أو غيرها   •

من الأسعار والرسوم، أداء أسواق المال في الكويت وعالمياً، التغييرات في القوانين والأنظمة المحلية والدولية، فرض الضرائب  

 . نافسة في مجال أعمال الشركةوتغيير في إطار الم

 .تغيير في قيمة الدينار الكويتي وغيره من العملات •

 .وقوع كوارث طبيعية واضطرابات •

 . تغيير في الظروف السياسية والاجتماعية في الكويت •

 .خسارة أو توقف نشاط الشركة بسبب إضراب عمالي أو اضطراب عمالي •

  .عدم المحافظة على الموظفين والعمال الرئيسيين في الشركة •

  .قدرة الشركة على تقبل التغييرات التكنولوجية •

" بعناية خاصة لتقييم المخاطر المعنية. نظراً لطبيعتها، بعض الإفصاحات  عوامل المخاطر لذا ينبغي على المساهمين المؤهلين مراجعة قسم "

  عن مخاطر السوق ليست إلا مجرد توقعات تقديرية التي يمكن أن تختلف بشكل كبير عن النتائج المستقبلية.  بالتالي، قد تختلف الأرباح أو 

أو مراجعة أي بيانات تحتوي على معلومات ترد بعد تاريخ هذه النشرة  الخسائر الفعلية بشكل كبير عن التوقعات. لا تلتزم الشركة بتحديث  

 أو بتسجيل حدوث أي حالات حتى في حال عدم نفاذ أو إتمام أي من الافتراضات الواردة في هذه النشرة. 
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 أ كام الطرح الرئيسية  موشز

 

أو الجهة الشركة المصدرة 

 المصدرة

 مؤسسة بدولة الكويت  .عش.م.ك. عقارات الكويت شركة 

 الكويت.    03113الصفاة     1257ص.ب.    –  8الدور     مبنى سوق الكويت  عنوان الشركة المصدرة 

 1972مايو  6 تاريخ التأسيس

)مائة    122,412,828.500 رأس المال المصرح به  وأربعمائة  د.ك  مليونا  وعشرون  وإثنان 

  فلس   500  وإثنى عشر ألفا وثمانمائة وثمانية وعشرون دينار كويتي و

 ( كويتي

رأس المال المصدر والمدفوع 

 هلل زيادة رأس المال

وخمس  106,445,937.900 وأربعمائة  مليون  وستة  )مائة  د.ك 

 ( كويتي  فلس  900ثون دينار كويتي و  وتسعمائة وسبعة وثلا   اواربعون ألف 

س أالقيمة ايسمية لزيادة ر

 المال

15,966,890.600  ( وتسعمائة وستة وستون  د.ك  مليونا  خمسة عشر 

 (.كويتي  فلس 600ألفا وثمانمائة وتسعون دينار كويتي و  

 كويتي  فلس 100 هيمة علاوة ايردار  

القيمة ايشمالية لأسهم ايردار 

)القيمة ايسمية وعلاوة  

 ايردار( 

وثلاثة  )د.ك    31,933,781.200 وتسعمائة  مليون  وثلاثون  واحد 

 (. كويتي   فلس  200و    دينار كويتيوثمانون    وواحد وثلاثون ألفا وسبعمائة  

س المال المصدر والمدفوع أر

 بعد زيادة رأس المال 

122,412,828.500  ( وأربعمائة  د.ك  مليونا  وعشرون  وإثنان  مائة 

وثمانمائة   ألفا  كويتيوعشرون    وثمانيةوإثنى عشر    فلس   500و   دينار 

 (. كويتي

أسهم الخزينة الماتفظ بها ملا 

مارس  31هلل المصدر كما في  

2025 

 سهم   30,669,809

د.ك    15,966,890.600سهم عادي بقيمة إسمية قدرها    159,668,906 نوع وعدد أسهم الطرح 

بنسبة   الزيادة،  15أي  قبل  والمدفوع  المصدر  الشركة  رأسمال  من   %

قدرها   إجمالية  مليونا  د.ك    31,933,781.200وبقيمة  وثلاثون  )واحد 

دينار وثمانون  وواحد  وسبعمائة  ألفا  وثلاثون  وثلاثة    كويتي   وتسعمائة 

 (. كويتي فلس 200و

عدد أسهم الطرح المُتعهد 

 الاكتتاب فيها 
 لا يوجد  

 لا يوجد   هيمة الطرح المتعهد به 

 لا يوجد   المساهمات العينية 

المساهمون المؤهلون /  

أرااب  ق الأولوية في  

 الاكتتاب

أصحاب حق الأولوية هم المساهمون المقيدة أسماؤهم في سجل مساهمي 

تاريخ   في  للمقاصة ش.م.ك.م.  الكويتية  الشركة  لدى  المصدرة  الشركة 

28/9/2025 . 

 ( أيام عمل من تاريخ إقفال فترة الاكتتاب.5خلال خمسة ) تاريخ التخصيص

 . أصحاب حقوق الأولويةوغيرهم من  المساهميلا المؤهليلاكل من  المكتتليلا 
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المساهمون المؤهلون أرااب 

 ق الاولوية للاكتتاب في أسهم 

 الطرح

لدى  المصدرة  الشركة  مساهمي  في سجل  أسماؤهم  المقيدة  المساهمون 

في   ش.م.ك.م.  للمقاصة  الكويتية  .  الاستاقاق  يومنهاية  الشركة 

 والتي لا  يوم الاستاقاققبل    سهم الشركةلأ وللتوضيح، فإن أي ملكية  

مساهمي   سجل  في  تسجل  لم  وبالتالي  ملكيتها  تسوية  عملية  اكتمال  يتم 

تاريخ وهف  لدى شركة المقاصة الكويتية ش.م.ك. )"  الشركة المصدرة

الأولوية تحديد   ق  أجل  من  الاعتبار  في  تؤخذ  فلن  المساهميلا "(، 

  .بيوم الاستاقاق الشركةالمقيدة أسماؤهم في سجل مساهمي  المؤهليلا

يوم الاستاقاق أو تاريخ 

 السجل
28 /9 /2025 

الالكتروني    للمكتتليلايجوز   طريقة الاكتتاب   الموقع  طريق  عن  الاكتتاب  طلبات  تقديم 

الليانات المتعلقة بأسهم كما هو مفصل في قسم "  الأسهمللاكتتاب في  
فترة  "( فقط خلال  نموذج طلب الاكتتاب)"  نشرة ايكتتاب" من  الطرح

بعد   لنموذج طلب الاكتتاب. لن يتم قبول أي تعديلات أو سحب  الاكتتاب

قبل   من  الطلب  تقديم  عند  الطلب.  طلب  المكتتبتقديم  نموذج  يكون   ،

   . والجهة المُصدرةالمذكور    المكتتبالاكتتاب بمثابة اتفاق ملزم قانوناً بين  

 يارات المساهميلا المؤهليلا 

 بالنسلة لأسهم الاكتتاب 

ً   أسهم الطرح ممارسة حقهم في أولوية الاكتتاب في   -1  كلياً أو جزئيا

في   -2 الاكتتاب  أولوية  في  حقهم  الطرح  ممارسة  وأسهم  أسهم 

 الطرح الإضافية 

تداول كل أو جزء من حقوق الأولوية خلال فترة الاكتتاب وحتى   -3

قبل قفل باب الاكتتاب بخمسة أيام عمل على الأقل ويتم التداول 

 .وفقاً للقواعد ذات الصلة والمطبقة من قبل البورصة

أسهم   -4 في  الاكتتاب  أولوية  في  حقهم  عن  مقابل  بدون  التنازل 

الطرح )وفي الاكتتاب في أسهم الطرح الإضافية حسب الأحوال  

أو في جزء منها( الى مساهم آخر او أي شخص آخر وفقا للآلية 

المعتمدة لذلك خلال فترة الاكتتاب وحتى قبل قفل باب الاكتتاب 

قبل أيام عمل على الأقل، من  الكويت ووكالة   بخمسة  بورصة 

 المقاصة الكويتية، أو 

اللجوء إلى أي من الخيارات السابقة وترك الحق  -5 الامتناع عن 

المساهميلا  في الاكتتاب في الأسهم غير المكتتب فيها إلى باقي  

 .المؤهليلا

 2025/ 9/ 30الموافق    الثلاثاءيفتح باب الاكتتاب اعتبارا من بداية يوم   فترة الاكتتاب 

يوم   بنهاية  وينتهي  الاكتتاب(  فترة  يدخل  الموافق    ثلاثاءال)الذي 

ظهراً( ،    13:00)الذي يدخل فترة الاكتتاب إلى الساعة   10/2025/ 14

  للشركة المصدرة وإذا تم تغطية كامل الاكتتاب قبل ذلك التاريخ فيحق  

جميع  وفي  للانتهاء،  المحدد  التاريخ  قبل  الاكتتاب  باب  وإغلاق  وقف 

جميع   في  الاكتتاب  فيها  يستنفذ  لا  التي  ايردارالأحوال  يجوز    أسهم 

لفترة أو فترات أخرى مماثلة أو أقل  فترة الاكتتابتمديد  لمجلس ايدارة

الأصلية وتمديداتها في   فترة الاكتتابوفق تقديره المطلق بحيث لا تزيد  

 ( أشهر.3مجموعها عن ثلاثة )
 



11 

 نشرة اكتتاب مساهمي شركة عقارات الكويت )ش. م. ك. ع( في أسهم زيادة رأس المال                                           

تداول حقوق   التصرف في  قوق الأولوية  بالتداول حسب سعر  الأولوية  في حقوق  التصرف  يجوز 

بورصة الكويت أو التنازل عنها دون مقابل ودون قيد ووفقا    ىلد الأولوية  

بها   المعمول  الكويتية    ىلد للقواعد  والشركة  الكويت  بورصة  من  كل 

 .للمقاصة

الجدول الزمني يدراج  قوق 

  الأولوية

موافقة على إدراج وتداول حقوق الأولوية    النشرةتشكل الموافقة على هذه  

إفصاح الشركة المصدرة عن   د خلال فترة الاكتتاب ويتم إلغاء الإدراج عن

  نتائج زيادة رأس المال.

 

ويبدأ إدراج حقوق الأولوية اعتبارا من تاريخ فتح باب الاكتتاب في هذه 

نتائج   المصدرة عن  الشركة  إلغاء الإدراج بمجرد إفصاح  الحقوق ويتم 

الاكتتاب في زيادة راس المال ويشترط لإدراج واستمرار تداول حقوق 

الكويت   بورصة  في  متداولة  المصدرة  الشركة  أسهم  تظل  أن  الأولوية 

     فترة الاكتتاب في حقوق الأولوية. طوال 

 فلس كويتي( للسهم الواحد.  مائتا)فلس كويتي  200 سعر الاكتتاب  في أسهم الطرح 

 فلس كويتي( للسهم الواحد.  مائةفلس كويتي ) 100 القيمة ايسمية  لسهم ايردار

   فلس كويتي 100 علاوة ايردار  لسهم ايردار

كما سيتم تحديده من بورصة الكويت في بداية فترة الاكتتاب على أساس   سعر  قوق الأولوية 

حقوق   عليه  المقررة  السهم  إقفال  )سعر  معادلة  وفق  المرجعي  السعر 

سعر    –الأولوية في بورصة الكويت في اليوم السابق لبدء فترة الاكتتاب 

 .يجوز أن يتغير سعر حقوق الأولوية خلال فترة الاكتتاب والطرح(. 

 ق الأولوية في الاكتتاب في 

 الأسهم

في زيادة رأس مالها    الشركة المصدرةطلب    الجهات الرقابية علىوافقت  

الحالي   والمدفوع  والمصدر  به  إجماليةبالمصرح  طرح  قدرها    قيمة 

على    31,933,781.200 موزعة  كويتي  سهم    159,668,906دينار 

للسهم الواحد )يمثل القيمة الإسمية لكل سهم   كويتي  فلس  100عادي بقيمة  

(.  كويتي  فلس  100)مع علاوة إصدار قدرها    كويتيفلس    100بمقدار  

  الشركة المصدرة أولا للمساهمين المقيدين في سجلات  الزيادة  تخصص  

في نهاية  في   مساهمته  لحصة  وفقا  والتناسب  بالنسبة  الاستحقاق  تاريخ 

المذكورة في هذه  فترة الاكتتابوذلك خلال   الشركة المصدرةرأس مال 

ولأصحاب حق الأولوية التصرف في   وطبقا للقوانين ذات الصلة  النشرة

حقوق الأولوية بالتداول حسب سعر تداول حقوق الأولوية لدى بورصة  

 الكويت او التنازل عنها دون مقابل وفقا للقواعد المعمول بها لدي بورصة

 . وفي حال عدم قيام المساهم بالاكتتاب الكويت والشركة الكويتية للمقاصة

يعتبر ذلك تنازلا منه عن حقه بالاكتتاب     قوق الأولويةفي  أو التصرف  

 . مساهميلا  الييلافي زيادة راس المال لصالح 

 قوق الأولوية في الاكتتاب 

 المخصصة للمساهم المؤهل 

 المساهم المؤهلالمسجلة باسم    الأسهم المصدرة الااليةمن مجمل  %  15

 . تاريخ الاستاقاقفي 

 

 

نتائج عدم اكتتاب المساهميلا 

 المؤهليلا

فـي    بالاكتتاب  مسهاهمي الشهركة المصدرةسـوف ينتـج عـن عـدم قيـام  

مـال    الأسهم رأس  زيـادة  أسـهم  فـي  فيهـا  الاكتتاب  لهـم  يحـق  التـي 

المصدرة فـي    الشهركة  مسـاهمتهم  لحصة  المئوية  النسـبة  انخفـاض 
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المصدرة للأسهم    الشهركة  السـوقية  القيمـة  انخفـاض  إلـى  بالإضافة 

 المصدرة المملوكة منهم حاليـا.

 

الاكتتاب في فائض اسهم 

 الطرح

الاكتتاب  الاكتتاب في فائض    للمكتتليلايحق   إلى أسهم أسهم  بالإضافة 

الإضافي   الاكتتاب  أسهم  في  الاكتتاب  سعر  يكون  كما  الأولوية.  حق 

ايضافية )" الاكتتاب  كل   200"(  أسهم  عن  كويتي  طرح فلس  سهم 

أو بيع أو التنازل   بالاكتتاب المكتتب المؤهل . وفي حالة عدم قيام اضافي

الاكتتاب  في  الأولوية  حقوق  في  عن  حقه  عن  منه  تنازلا  ذلك  يعتبر   ،

لصالح    بالاكتتابالأولوية   المال  رأس  زيادة  أسهم  الذين    المكتتليلافي 

   يرغبون بالاكتتاب في عدد من الأسهم يفوق النسبة المخصصة لكل منهم.

ولأصحاب حق الأولوية في الاكتتاب في زيادة رأس مال الجهة المصدرة 

أن يبيعوا في البورصة هذه الحقوق حتى قبل خمسة أيام عمل من انتهاء  

فترة الاكتتاب في حقوق الأولوية، كما يحق لهم التنازل عنها دون مقابل  

المال  رأس  زيادة  أسهم  في  الاكتتاب  مدة  خلال  المقاصة  وكالة  لدى 

مساهمين بالشركة أو لغيرهم وذلك حتى قبل خمسة أيام عمل من انتهاء  لل

فترة الاكتتاب وذلك وفق القواعد والاجراءات المعمول بها لدى كل من  

بورصة الكويت والشركة الكويتية للمقاصة ش.م.ك.م. ووفق ما جاء في 

 .النشرةهذه 

المتبقية غير المكتتب فيها، إن وجدت، أولا    أسهم الطرح سيتم تخصيص  

الذين تقدموا للاكتتاب بعدد إضافي من أسهم    المساهميلا المؤهليلاإلى  

الطرح يفوق العدد المخصص لهم وذلك وفق القواعد المعمول بها في هذا 

 الشأن، ثم لمساهمين آخرين. 

 ( واحد.1سهم ) الاد الأدنى للاكتتاب

لا يجوز الاكتتاب بكسور الأسهم، وحيثما يكون ضروريا يتم تقريب عدد  كسور الأسهم 

الاكتتاب   يستحقها  أسهم  المؤهلالتي  عدد صحيح.   المكتتب  أقرب  إلى 

. كما الأسهموحدها بحق التصرف في كسور  الشركة المصدرة  وتنفرد  

كأسهم    المساهميلابسجل    الأسهمتسجيل كسور    للشركة المصدرةيكون  

لأسهمها. وفي    الشركة خزينة مع مراعاة الحد الأعلى المسموح لملكية  

 بأي شكل من الأشكال.   أسهم الاكتتابجميع الأحوال لن يتم إصدار كسور  

تداول أسهم الطرح في بوررة 

 الكويت

كافة   واستكمال  للأسهم  النهائي  والتخصيص  الاكتتاب  فترة  انتهاء  بعد 

الجهات  لدى  وقيدها  الأسهم  لإصدار  اللازمة  التنظيمية  الإجراءات 

ش.م.ك.م للمقاصة  الكويتية  الشركة  ولدي  أسهم  ،  الرقابية  تداول  سيتم 

في ذات المرتبة التي تتمتع    ولتكونالطرح في بورصة الكويت دون قيد  

 .بها جميع أسهم الشركة المصدرة ودون تمييز فيما بينهم

بين   تخصيص أسهم الطرح  الطرح  أسهم  تخصيص  المؤهليلايتم  تقدموا   المساهميلا  الذين 

من   بعدد  الطرحللاكتتاب  حصة    أسهم  بنسبة  كل  والتناسب  بالنسبة 

. وسوف يتم تخصيص يوم الاستاقاقفي    الأسهم المصدرةمساهمته في  

والتي قد تنتج عن    ق الأولويةالمكتتب بها، فيما يجاوز    الأسهمفائض  

بعض   قيام  الأولويةبممارسة    المساهميلا عدم  أولاً   ق  للمساهميلا  ، 

يرغبون    المؤهليلا من  ف  بالاكتتابالذين  عدد  النسبة    الأسهمي  يفوق 



13 

 نشرة اكتتاب مساهمي شركة عقارات الكويت )ش. م. ك. ع( في أسهم زيادة رأس المال                                           

المخصصة لكل منهم وبالنسبة والتناسب فيما بينهم، وإلا تم تخصيصها  

آخرين   جدد   لمساهمين  لمساهمين  حقوق    وبعدها  على  الحاصلين  من 

وذلك وفق القواعد المعمول بها في هذا الشأن. وسوف يتم تدوير   الأولوية

للشركة  التي يتم تخصيصها إلى أقرب عدد صحيح ويكون  الأسهم    عدد 

في كسور    المصدرة للتصرف  المطلق  دون  الأسهمالحق  إن وجدت،   ،

 .الأسهمإمكانية إصدار كسور 

على   أ كام الطرح  الطرح  أسهم  في  الاكتتاب  وتحتفظ  المكتتليلايقتصر  الشركة  . 

بحقهم في رفض أي وكيل الاكتتاب ووكيل المقارة واييداع  المصدرة و

كلياً أو جزئياً في حال عدم استيفاء الطلب لأي حكم من    –طلب اكتتاب  

. لن يتم قبول أي تعديلات أو سحب لطلب الاكتتاب بعد تقديم  الطرحأحكام  

، وكيل الاكتتابو   الجهة المصدرةالطلب. عند التقديم وقبول الطلب من  

بين   قانوناً  ملزم  اتفاق  بمثابة  الاكتتاب  طلب  الجهة  والمكتتليلا  يكون 

 . المصدرة

استلام نصيبه من توزيعات الأرباح    سهم الطرحصاحب    للمساهميحق   توزيعات الأرباح 

 )كأسهم الطرح(.   الشركة المصدرةفي المستقبل متى تم الإعلان عنها من  

 

قبل   رد ملال  الاكتتاب الفائضة  من  الاكتتاب  قيمة  سداد  الاكتتابخلال    المكتتليلاسيتم  وقبل   فترة 

كحد أقصى وإن وجد أي فائض في المبالغ التي   الاكتتابتاريخ قفل باب  

المبالغ   المكتتلونسيقوم   تلك  رد  فسيتم  الاكتتاب  حساب  إلى  بتحويلها 

 الأسهم( أيام عمل من تاريخ تخصيص  5خلال مدة لا تزيد عن خمسة )

 وبدون فوائد.

واحد وثلاثون مليونا وتسعمائة    د.ك )  31,933,781.200 قيمة إجمالية هيمة ايردار  

  فلس   200و    دينار كويتيوثلاثة وثلاثون ألفا وسبعمائة وواحد وثمانون  

بالإضافة إلى  .  كويتي   فلس  100بمبلغ قدره  سمية  الاقيمة  ال  تمثل(  كويتي

 كويتي  فلس 100علاوة إصدار تبلغ 

غرض واستخدام عوائد اردار 

 الأسهم

  التشغيلية وفقاً للمتطلبات    لدعم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية

 .وكذلك للأغراض العامة للشركة  والمالية

  الشركة المصدرة حيث تتحمل    الأسهملن يتم فرض رسوم اكتتاب على   رسوم الاكتتاب 

 . ايرداركافة تكاليف 

مائتا ألف دينار ).ك  د   200,000القيمة التقديرية لمصروفات الطرح هي   مصاريف الطرح  

مسؤولية سداد تلك المصروفات التي    الشركة المصدرة(، وستتولى  كويتي

 والمطبوعات اللازمة والاعلانات القانونية.   الاكتتاب تشمل تكاليف إدارة  

يستطيع المساهمون الحاليون والجدد استرداد قيمة الأسهم )سواء بالربح   استرداد هيمة الأسهم 

يوجد  ولا  الكويت  بورصة  في  المباشر  البيع  خلال  من  الخسارة(  أو 

 ة. اختلافات في أي من حقوق الأسهم الجديدة المصدرة والحالي

التدابير وايشراءات في  الة 

 عدم استكمال الطرح 

،  فترة الاكتتابفي حال لم يتم استكمال زيادة رأس المال بالكامل خلال  

لفترة أو فترات أخرى    فترة الاكتتابيجوز لمجلس الإدارة أن يقرر تمديد  

مماثلة أو أقل بحيث لا تزيد فترة الاكتتاب الأصلية وتمديدها في مجموعها  

في نهاية   أسهم الطرح( أشهر. وفي حال عدم استنفاذ كامل 3عن ثلاثة )

  الطرح ( التراجع عن  1إما )  لمجلس ايدارةالجديدة، يجوز    فترة الاكتتاب

( نهاية  2أو  عند  فيه  المكتتب  الطرح  بمقدار  الاكتفاء  إعلان  فترة ( 
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المكتتب بها إلا    أسهم الطرح الرجوع عن   . ولا يجوز للمكتتبينالاكتتاب

 وفقاً للقانون. 

تقوم   الضرائب التي  الدفعات  على  ضريبة  فرض  يتم  أن  المصدرة يمكن   الجهة 

 بسدادها بموجب أسهم الطرح.

موشز المركز المالي المجمع 

 2025/ 6/ 30كما في  

 د.ك 464,246,793إجمالي الموجودات:  

 د.ك. 277,894,396إجمالي المطلوبات: 

 د.ك.106,445,938رأس المال المدفوع: 

 د.ك. 186,352,397حقوق الملكية:  إجمالي 

موشز المركز المالي المجمع 

 2025/ 3/ 31كما في  

 د.ك 479,415,371إجمالي الموجودات:  

 د.ك. 278,510,058إجمالي المطلوبات: 

 د.ك.100,420,696رأس المال المدفوع: 

 د.ك. 183,374,455حقوق الملكية:  إجمالي 

موشز المركز المالي المجمع 

 12/2024/ 31كما في  

 د.ك. 460,912,207  إجمالي الموجودات: 

 .ك.د  265,532,278 إجمالي المطلوبات:

 د.ك.  100,420,696رأس المال المدفوع: 

 د.ك.179,077,969:  الملكيةحقوق إجمالي 

موشز المركز المالي المجمع 

 12/2023/ 31كما في  

 د.ك. 393,401,360إجمالي الموجودات:  

 د.ك. 235,725,381إجمالي المطلوبات: 

 د.ك. 94,736,506رأس المال المدفوع: 

 د.ك. 146,072,545:  حقوق الملكيةإجمالي 

موشز المركز المالي المجمع 

 12/2022/ 31كما في  

 د.ك. 360,531,794إجمالي الموجودات:  

 د.ك. 228,493,206إجمالي المطلوبات: 

 د.ك. 94,736,506رأس المال المدفوع: 

 د.ك. 127,674,403 : حقوق الملكيةإجمالي 

اردارات الأوراق المالية  

 السابقة

المنحة،   أسهم  إصدار  عدا  خلال  ما  يتم  الأخيرةلم  أية  تنفيذ    السنوات 

  إصدارات أو زيادة نقدية في رأسمال الشركة

 مدير ايردار ووكيل الاكتتاب

 وعنوانه 

 والاستثمار ) ش .م .ك .ع (شركة مجموعة أرزان المالية للتمويل  

الصفاة   –  26442ص.ب  برج أرزان –شارع أحمد الجابر   –شرق 

 الكويت  13125

أو  وكيل المقارة واييداع

 وكالة المقارة

،  22077الكويت ص.ب.    –الشركة الكويتية للمقاصة ش.م.ك )مقفلة(  

 ، الكويت 13081الصفاة 

 مكتب ميسان للمحاماة والاستشارات القانونية   المستشار القانوني 

 قوانين دولة الكويت  القانون الواشب التطليق 

 محاكم دولة الكويت  الا تصاص القضائي

أي يوم تفتح فيه البنوك لمباشرة أعمالها العامة في دولة الكويت )باستثناء  يوم العمل 

 أيام الجمعة والسبت( وباستثناء أيام العطلات الرسمية. 

الشركة   ادارة  مجلس  أعضاء 

 المصدرة

 رئيس مجلس الإدارة  ابراهيم صالح الذربان  /السيد 

 رئيس مجلس الإدارة نائب  طلال جاسم البحر  /السيد 

 عضو مجلس الإدارة ناصر عبداللطيف المانع  /السيد 

 عضو مجلس الإدارة محمد عصام البحر  /السيد 

 عضو مجلس الإدارة خالد سعيد اسبيته  /السيد 
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 عضو مجلس الإدارة السيد/ مرزوق جاسم البحر 

 عضو مجلس الإدارة السيد/ مشاري عبدالله الدخيل 

 عضو مجلس الإدارة السيد/ أحمد فيصل القطامي 
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 الليانات المتعلقة بأسهم الطرح

 أسهم ايردار 

 .المدفوع قبـل الزيـادةالشهركة % مـن رأس مـال 15سهم عـادي بنسـبة  159,668,906 سـتقوم الشـركة المصدرة بطـرح عـدد

 سعر الطرح للسهم الوا د وهيمة ايردار

كويتي فلس    100وقدرها  يمثل القيمة الاسمية  فلس كويتي( للســهم الواحــد    امائت)فلــس كويتي    200حــدد ســعر الطــرح عنــد   

  31,933,781.200. وتبلـغ القيمـة الإجمالية لأسهم الطـرح مبلـغ  فلس كويتي  100)مائة فلس كويتي( مع علاوة إصدار قدرها  

 (. كويتي فلس 200وثمانون دينار و وواحدواحد وثلاثون مليون وتسعمائة وثلاثة وثلاثون ألفا وسبعمائة )د.ك 

 القيمة العادلة  سب تقرير مقوم الأرول

وفقا    عاملغرض زيادة رأس مال الشركة من خلال إصدار أسهم عادية تطرح للاكتتاب ال  عقارات الكويتتم تقييم سهم شركة  

بي دي أو للاستشارات الاقتصادية والإدارية  ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما، من قبل شركة    2010( لسنة  7لأحكام القانون رقم )  

مقيم الأصول المعتمد من قبل هيئة أسواق المال. حيث قامت شركة   والصناعية والكمبيوتر وفتح المعاهد التدريبية الأهلية ذ.م.م.

بتقييم سهم الشركة المصدرة تقييما عادلا مستقلا كما في آخر بيانات مالية، وسيتم تقديم التقييم ضمن طلب الموافقة على    بي دي أو

بي  شركة المصدرة على موافقة شركة  زيادة رأس المال المقدم من قبل الشركة المصدرة إلى هيئة أسواق المال. كما حصلت ال

على إدراج تقييمهم ضمن بيانات نشرة الاكتتاب هذه على النحو المشار إليه أدناه، واستنتاجاتهم صالحة وفقا لتقرير التقييم  دي أو

 .المشار إليه أدناه

 : أساليب لتقييم أصول الشركة المصدرة كما يلي أربعةتم اتباع طريقة تقييم أصول الشركة المصدرة من خلال 

 طريقة التدفقات النقدية المخصومة •

 مضاعف السعر إلى المبيعات طريقة  •

 متوسط السعر المرجح بحجم التداول طريقة  •

 طريقة مضاعف السعر إلى الربحية •

 .للسهم الواحد كويتي فلس 373وبناء عليه بلغ تقييم الشركة المصدرة حسب تقرير مقوم الأصول المعتمد 

فلــس    200فــي زيــادة رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع بقيمــة    سههعر الاكتتابأن يكــون    مجلههس ايدارةقــرر  

(. وعليــه تكــون فلس كويتي   100وعلاوة إصدار قدرها    فلس كويتي  100قدرها    قيمــة اســميةمقسم إلى  كويتي للســهم الواحــد )

واحد وثلاثون مليونا وتسعمائة د.ك. )  31,933,781.200القيمــة الإجمالية لزيــادة رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع  

  كويتي  فلس  100متمثلة بقيمــة اســمية قدرهــا    (كويتي  فلس  200وثلاثة وثلاثون ألفا وسبعمائة وواحد وثمانون دينار كويتي و

 (.كويتــيمائة فلس )

 الليانات السوهية للسهم 

 هي على الشكل التالي:  2024ديسمبر   31البيانات السوقية لسهم شركة عقارات الكويت كما في 

 0,386 سعر إقفال السهم )فلس(

 410,881,320 القيمة السوقية للشركة )مليون دينار كويتي(  

 0.1958-0.43700 أسبوع )فلس(   52أعلى / وأقل سعر سوقي خلال 

 0.307 أسبوع )فلس(   52متوسط السعر السوقي خلال أخر 

 0.3175 أشهر )فلس(  6متوسط السعر السوقي خلال أخر 

 0.17837 )فلس(  2024ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 
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 المكتتليلا

المقيدة أسماؤهم في سجل مساهمي    المساهميلا، أي  يوم الاستاقاقالطرح متاح لأصحاب الأسهم الحالية المسجلين في ختام  

أو بيع أو التنازل عن حقوق الأولوية  بالاكتتاب المكتتب. وفي حال عدم قيام ولأرااب  ق الأولوية يوم الاستاقاقفي  الشركة

الآخرين بمقابل    المكتتليلافي أسهم زيادة رأس المال لصالح    بالاكتتاب، يعتبر ذلك تنازلاً منه عن حقه في الأولوية  في الاكتتاب

ويكون التنازل في كل أو بعض حقوق الأولوية المتعلقة بأسهم الطرح التي يحق لكل منهم الاكتتاب بها وذلك وفق   أو بغير مقابل،

 .والشركة الكويتية للمقاصة ش.م.ك.م. ووفق ما جاء في هذه النشرة  المعمول بها لدى كل من بورصة الكويت   القواعد والإجراءات

التالي بالاكتتاب  المتعلق  الرابط  على  بالدخول  بالاكتتاب  الراغب  الاكتتاب)"   https://ipo.com.kw يقوم  ويدخل  موهع   )"

النظام بتحديد   بالاكتتابالراغب   الرقم المدني الخاص به بالنسبة للأفراد ورقم السجل التجاري بالنسبة للشركات، حيث سيقوم 

في   بالاكتتاب  الراغب  لكل    الطرحأحقية  في    مكتتبمن عدمه. ويحق  الأولويةالاكتتاب  أسهم     قوق  بالنسبة   الطرحبعدد من 

  الشركة المصدرةبها  حتفظ  ت، بعد أخذ أسهم الخزينة التي  يوم الاستاقاقفي    الشركةوالتناسب بنسبة حصة مساهمته في رأس مال  

سيكون لكل من أصحاب حقوق الأولوية حق الاكتتاب في عدد من أسهم الطرح وفق ما سيملكون من حقوق    كما  .بعين الاعتبار

 .الطرحعلى أي عوائد مالية من  المكتتبلن يحصل  الأولوية.

أسهم  الذين تقدموا للاكتتاب بعدد إضافي من    المكتتليلاالمتبقية غير المكتتب فيها، إن وُجدت، إلى    أسهم الطرحيتم تخصيص  

التي طلب    الطرح إلى عدد الأسهم الإضافية  المتبقية  المخصص لهم وذلك على أساس نسبة عدد الأسهم الإضافية  العدد  يفوق 

 .الاكتتاب فيها وبالتناسب فيما بينهم نوالمكتتل

 الاقوق المتصلة بأسهم الطرح 

المصدرةرأس مال    أسهم فئة واحدة. ولكل    الشركة  في مساهم  صوت واحد، ولكل    سهممن  الحضور والتصويت  في  الحق 

سهم صاحب    للمساهميحق    أسهم الطرحبحقوق امتياز في التصويت. عند إصدار    المساهميلالا يتمتع أي من    الجمعية العامة.

 قوق  بالإضافة إلى  )كأسهم الطرح(،    الجهة المصدرةاستلام نصيبه من توزيعات الأرباح متى تم الإعلان عنها من    الطرح

قبل  الأولوية من  المستقبل  في  طرحها  يتم  قد  التي  الجديدة  الأسهم  في  المُصدرة للإكتتاب  والإجراءات   الجهة  للقوانين  وفقاً 

عند التصفية وذلك   الشركة المصدرةالحصول على نصيب من عوائد تصفية أصول    للمساهميلا. ويحق  والمتطلبات ذات الصلة

  بعد سداد مديونياتها.

لفترة    فترة الاكتتابأن يقرر تمديد    لمجلس ايدارة، يجوز  فترة الاكتتابفي حال لم يتم استكمال زيادة رأس المال بالكامل خلال  

( أشهر. وفي حال عدم 3الأصلية وتمديدها في مجموعها عن ثلاثة )  فترة الاكتتابأو فترات أخرى مماثلة أو أقل بحيث لا تزيد  

التراجع عن الطرح أو )1إما )  لمجلس ايدارةالجديدة، يجوز    فترة الاكتتابفي نهاية    أسهم الطرحاستنفاذ كامل   ( إعلان  2( 

المكتتب بها إلا وفقاً    أسهم الطرحالرجوع عن    للمكتتليلا. ولا يجوز  فترة الاكتتابالاكتفاء بمقدار الطرح المكتتب فيه عند نهاية  

 للقانون.

  ق الأولوية في الاكتتاب في الأسهم

المصرح به والمصدر والمدفوع الحالي    الشهركة المصدرةوالجهات الرقابيـة علـى زيـادة رأس المال    الشهركة المصدرةوافقـت  

للسـهم الواحـد    كويتيفلـس    200 سـهم عـادي، بقيمـة 159,668,906د.ك، موزعـة علـى   31,933,781.200بزيـادة قدرهـا  

 للمساهميلا(، تخصــص  فلس كويتي  100مع علاوة إصدار بقيمة    فلس كويتي  100بمقدار    سههم)يمثل القيمـة الإسمية لـكل  

بالنسـبة والتناسـب كل بنسـبة حصـة مسـاهمته فـي رأسـمال    تاريهخ الاستاقاقفـي    الشههركة المصدرةالمقيدين فــي سجلات  

 وطبقا للقوانين ذات الصلـة.  النشرةالواردة في هذه  فترة الاكتتاب، وذلـك خلال  الشهركة المصدرة

بموجب    دارةايمجلههس  ، وقــد قــام  وجدد  مساهميلا  اليههيلابالاكتتاب يعتبـر ذلـك تنـازلا لصالــح    المساهموفـى حالـة عـدم قيـام  

الصــادر  اجتماعه  قــراره  حـق  2025  يونيو  18بتاريــخ    المنعقد  3/2025رقم    في  علـى  ذوي حـق      المساهميلا    بالموافقة 

اب  حفـي الاكتتاب فـي فائـض الأسهم التـي لـم يقـم المساهمون أصمن أصحاب حقوق الأولوية  وكذلك مساهمين جدد  الأولوية  

https://ipo.com.kw/
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فـي التصـرف فـي كسـور الأسهم علـى الوجـه الـذي تراه ملائما طبقـا  الحق  مجلس ايدارةلحـق الأولوية فـي الاكتتاب فيهـا، و 

 .لأحكام القانـون

مال الشركة المصدرة التصرف في حقوق الأولوية بالتداول حسب   ولأصحاب حق الأولوية في الاكتتاب في أسهم زيادة رأس

التنازل عنها دون مقابل ودون قيد وذلك في الفترة من بدء الاكتتاب وحتى   سعر تداول حقوق الأولوية لدي بورصة الكويت أو

أيام عمل على الأقل بخمسة  الاكتتاب  باب  قفل  الكويتية  قبل  الكويت والشركة  لدى كل من بورصة  بها  المعمول  للقواعد  وفقا 

 .للمساهمين بالشركة المصدرة أو غيرهم للمقاصة ش.م.ك.م. وذلك خلال مدة الاكتتاب

 طرح هابلية تاويل أسهم ال

 لا يجوز تحويل أسهم الطرح إلى نوع آخر من الأوراق المالية. 

 أسهم الطرح للتداول  هابلية

بعد انتهاء فترة الاكتتاب والتخصيص النهائي للأسهم واستكمال كافة الإجراءات التنظيمية اللازمة لإصدار الأسهم وقيدها لدى  

الجهات الرقابية ولدى الشركة الكويتية للمقاصة، سيتم تداول أسهم الإصدار في بورصة الكويت دون قيد، ولتكون في ذات المرتبة 

 .م الشركة المصدرة ودون تمييز فيما بينهمالتي تتمتع بها جميع أسه

 عدم تغطية الاكتتاب 

لمجلس الاصلية، يجــوز    الاكتتاب  فترةخلال    الأسهم المطرو ةجميــع    الاكتتاب  فــي جميــع الأحوال التــي لا يسـتنفذ فيهـا 

الاكتتابتمديد    ايدارة تزيـد    فتهرة  لا  بحيـث  أقـل  أو  مماثلـة  أخـرى  فتـرات  أو  الاكتتابلفتـرة  فـي   فترة  وتمديداتها  الأصلية 

الشهركة  فـي نهايـة الميعاد الجديد، يجـب علـى    أسههم ايرداركل    الاكتتاب( أشـهر، فـإذا لـم يسـتنفذ  3مجموعهـا عـن ثلاثة )

إمـا الرجـوع عـن زيـادة رأس المال أو الاكتفاء بالقـدر الـذي تم الاكتتاب فيـه، وتخفيـض رأس المال فـي الحالتين ،   المصدرة

 . مجلهس ايدارةتجاري بالتخفيـض بنـاء علـى قـرار ويتـم القيـد والتأشـير فـي السـجل ال

  قوق التصويت لأسهم ايردار

. ولا يتمتـع أي الجمعية العامهةالحق فـي الحضور والتصويـت فـي    مسهاهمصـوت واحـد، ولـكل    أسههم ايردارلـكل سـهم مـن  

  للمسهاهم المكتتب بحقـوق امتيـاز فـي التصويـت أو الأرباح. عنـد إصـدار أسـهم الزيـادة فـي رأس المال يحـق    المساهميلا مـن  

وفـى استلام نصيبـه مـن توزيعـات الأرباح متـى تم الإعلان عنهـا   اشتماعهات الجمعية العامهة للشهركة المصدرةالمشاركة فـي 

الجهة  للإكتتاب في الأسهم الجديدة التي قد يتم طرحها في المستقبل من قبل  قوق الأولويةبالإضافة إلى  الشهركة المصدرةمـن 

الحصول علـى نصيـب مـن عوائـد تصفيـة   للمساهميلاوفقاً للقوانين والإجراءات والمتطلبات ذات الصلة. كمـا يحـق   المُصدرة

 يـة وذلـك بعـد سـداد مديوناتهـا.عنـد التصف الشهركة المصدرةأصـول 

 نتائج عدم اكتتاب المساهميلا المؤهليلا 

بالاكتتاب فـي الأسهم التـي يحـق لهـم الاكتتاب فيهـا فـي أسـهم زيـادة   الشهركة المصدرةسـوف ينتـج عـن عـدم قيـام مسـاهمي  

بالإضافة إلـى انخفـاض القيمـة    الشهركة المصدرةانخفـاض النسـبة المئوية لحصة مسـاهمتهم فـي    الشهركة المصدرةرأس مـال  

 المملوكة لهـم حاليـا.  للأسهم المصدرةالسـوقية 

 ممارسة  قوق الأولوية ووسائل التصرف المتا ة في  قوق الأولوية

  :اللجوء إلى أيّ من التصرفات التالية للمساهميلا المؤهليلايكون 

 كليا أو جزئيا.  أسهم الطرحممارسة حقهم في أولوية الاكتتاب في    للمساهميلا المؤهليلايجوز  -

 .أسهم الطرح ايضافيةوالاكتتاب في  أسهم الطرحممارسة حقهم في أولوية الاكتتاب في    للمساهميلا المؤهليلايجوز  -
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يجوز للمساهمين المؤهلين وغيرهم ممن آلت إليهم حقوق الأولوية تداول حقوق الأولوية بالبيع و/أو الشراء خلال فترة  -

الاكتتاب وحتى قبل قفل باب الاكتتاب بخمسة أيام عمل على الأقل ويتم التداول وفقا للقواعد ذات الصلة والمطبقة من  

 .قبل البورصة

يجوز للمساهمين المؤهلين وغيرهم ممن آلت إليهم حقوق الأولوية التنازل بدون مقابل عن حقهم في أولوية الاكتتاب   -

في أسهم الطرح )وفي الاكتتاب في أسهم الطرح الإضافية حسب الأحوال أو في جزء منها( وفق الآلية المعتمدة لذلك  

مسة أيام عمل على الأقل، وتتم أي من تلك التنازلات وفقاً للقواعد  خلال فترة الاكتتاب وحتى قبل قفل باب الاكتتاب بخ

 .ذات الصلة والمطبقة من قبل البورصة ووكالة المقاصة

الامتناع عـن اللجـوء إلـى أي مـن الخيارات السـابقة  وغيرهم ممن آلت إليهم حقوق الأولوية    للمساهميلا المؤهليلايجـوز   -

 الأسهموتـرك الحق فـي الاكتتاب فـي    أسههم الطهرحفـي     هق أولويهة الاكتتابسـواء عـن طريـق التنـازل أو ممارسـة  

 .المساهميلاغيـر المكتتب فيهـا إلـى باقـي 

 

وفي جميع الأحوال لا يحق لمن تصرف بحقوق الأولوية بالتداول على كل أو جزء منها أو التنازل عنها بدون مقابل أن 

يكتتب في حقوق الأولوية ويعتبر اكتتابه في هذه الحقوق المتصرف فيها باطلا إلا أنه يكون لمن آلت إليه حقوق الأولوية أن 

المقررة لهذه الحقوق، القواعد المعمول بها لدى هيئة    يكتتب في الأسهم  المقرر في  النحو  كما يحق له التصرف بها على 

( أيام عمل على  5أسواق المال وبورصة الكويت والشركة الكويتية للمقاصة ش.م.ك.م. حتى قبل قفل باب الاكتتاب بخمسة )

 .الأقل

 

 الاد الأهصى للاكتتاب والملكية

الذيـن تقدمـوا للاكتتاب بعـدد إضافـي مـن   المكتتليلاالمتبقية غيـر المكتتب فيهـا، إن وجـدت، إلـى  أسههم الطهرحيتـم تخصيـص 

المتبقية إلـى   أسهم الطرحعلـى أسـاس نسـبة عـدد   للمساهميلا المؤهليلايفـوق العـدد المخصص لهـم وذلـك أولا    أسههم الطهرح

آخرين بالنسـبة    لمساهميلاالاكتتاب فيهـا وبالنسـبة والتناسـب فيمـا بينهـم وإلا    نوالمكتتلالتـي طلـب    أسهم الطرح ايضافيةعـدد  

المتبقية بالنسـبة والتناسـب   أسهم الطرح ايضافيةوعـدد  الشهركة المصدرةوالتناسـب بين مـا يملكونه مـن أسـهم فـي رأس مـال 

  المصدرة   للشركةو  وكيل الاكتتابمدير ايردار ولالمتبقية. ويجـوز    الأسهمالمطلوب الاكتتاب فيهـا وعـدد    الأسهمفيمـا بـين عـدد  

من غير    الأولوية   قأرااب  بشكل أو بآخر بما يحد من تملك أحد    ايضافية  حأسهم الطرتحديد أي طريقة أخرى لتخصيص  

في أي وقت وذلك وفقا للقانـون    الشركة المصدرة% )نصف بالمائة( من إجمالي رأسمال  0.5تتجاوز  ـبة  نس  المساهميلا المؤهليلا

 التـي تصـدر مـن وقـت إلـى آخر. الهيئةوالقـرارات الوزاريـة ولوائـح 
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 أ كام وشروط وتعليمات الاكتتاب 

 اتفاهية الاكتتاب 

وشـرط اسـتيفاء بعـض الشـروط ذات   ما بينهمبموجب اتفاقيـة الاكتتاب المبرمة  الشهركة المصدرةمـع  مدير ايردار ووكيهل الاكتتاب اتفـق 

علـى   العـرض  أجـل  مـن  اللازمة  العنايـة  ببـذل  فـي    المكتتليلاالصلـة،  الطرح  الأسهمللاكتتاب    وكيل   وواجبات   حقوق  وتخضع  . بسهعر 

مدير ايردار ووكيههل  .الاكتتاب  ووكيل  ايردار  ومدير   المصدرة  الشركة  بين  المبرمة  الاكتتاب  اتفاقية  في  عليه  منصوص   هو   لما  وفقاً  الاكتتاب

   .المساهميلاالتــي لــم يتــم الاكتتاب بهــا مــن قبــل  الأسهم بــأي مــن بالاكتتابغيــر ملــزم  الاكتتاب

 فترة الاكتتاب 

الـذي يدخــل فــي فتــرة الاكتتاب  )  14/10/2025)الـذي يدخـل فـي فتـرة الاكتتاب( وينتهـي فـي نهايـة    30/9/2025يبـدأ الاكتتاب بتاريـخ  

  للشههركة المصدرة قبــل ذلــك التاريــخ، فيحــق    أسهههم ايردار فــي جميــع    الاكتتابظهراً(، وإذا تم تغطيــة كامــل    13:00إلى الساعة  

 عندئـذ وقـف وإغلاق بـاب الاكتتاب قبـل التاريـخ المحدد للانتهاء.

 المكتتلون

الأولوية الشههركةمتــاح    الطههرحفــي     ههق  ســجل مســاهمي    لمساهمي  فــي  أســماؤهم  الاستاقاقفــي    الشههركةالمقيدة  تاريهخ   /يوم 

  أو لمن آلت إليهم حقوق الأولوية   المساهميلا المؤهليلاالمتبقية غيـر المكتتب فيهـا، إن وجـدت، إلـى    أسههم الطهرح. وسـيتم تخصيـص  السهجل

يفـوق العـدد المخصص وذلـك وفـق القواعـد المعمول بهـا فـي هـذا الشـأن. ويكـون    أسههم الطهرحالذيـن تقدمـوا للاكتتاب بعـدد إضافـي مـن  

 . وكيل الاكتتابومدير ايردار  أو   الشركة المصدرةقـرار التخصيـص نهائيـا ودون أي مسؤولية على 

 الاكتتاب الكلي أو الجزئي في أسهم الطرح 

المخصصة له بتقديم نموذج طلب الاكتتاب مرفقاً بالمستندات   أسهم الطرحفي    الاكتتابالذي يرغب في استخدام حقه الكامل في    المكتتبيقوم  

 . فترة الاكتتابالتي يرغب بالاكتتاب فيها أثناء  أسهم الطرحالمطلوبة وسداد كامل مبالغ الاكتتاب في 

  .، التي سوف يتم تدويرها إلى أقرب عدد صحيحالأسهمفي كسور   الاكتتابولا يجوز 

دون احتساب أية فوائد لهم أو عمولات أو    أسهم الطرحسوف يتم إعادة فائض مبالغ الاكتتاب )إن وُجدت( إلى المكتتبين الذين اكتتبوا في  

  .استقطاعات أو حجز

 .فليس عليه اتخاذ أي اجراء أسهم الطرحفي اللجوء إلى استخدام حق الاكتتاب في   المكتتبإذا لم يرغب 

، عليه تقديم نموذج طلب اكتتاب، حسب طرق  أسهم الطرحفي الاكتتاب في بعض وليس في كافة ما هو مخصص له من    المكتتب   إذا رغب

التي يرغب بالاكتتاب فيها أثناء    أسهم الطرح ، مرفقاً بالمستندات المطلوبة الأخرى وسداد كامل مبالغ الاكتتاب في  دناهالاكتتاب المذكورة أ

  .فترة الاكتتاب

 عدم تغطية الاكتتاب 

فتـح بـاب   لمجلس ايدارةالاصلية، يجـوز  فتهرة الاكتتابالمطروحة خلال  الأسهمفـي جميـع الأحوال التـي لا يسـتنفذ فيهـا الاكتتاب جميـع 

خـال    الأهسهمكل    لاكتتاب( أشـهر، فـإذا لـم يسـتنفذ ا3الأصلية وتمديداتها عـن ثلاثة )  فترة الاكتتابلمدة أخـرى بحيـث لا تتجـاوز    الاكتتاب

إمـا الرجـوع عـن زيـادة رأس المال أو الاكتفاء بالقـدر الـذي تم   الشهركة المصدرة الاصلية والتمديـدات اللاحقة، يجـب علـى  فتهرة الاكتتاب

 .  ة المصدرةالشهركالاكتتاب فيـه، وتخفيـض رأس المال فـي الحالتين، ويتـم القيـد والتأشـير فـي السـجل بالتخفيـض بنـاء علـى قـرار 

 المستندات المطلوبة عند تقديم طلب الاكتتاب 
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 المكتتب. مرفقاً بالوثائق التالية، وذلك حسب الحالة وطريقة الدفع التي يختارها  موهع الاكتتاب نموذج طلب الاكتتاب علرتقديم  يجب

 أ( المكتتلون ملا الأشخاص الطليعييلا

 نموذج طلب الاكتتاب الموقع  •

 للمكتتب صورة من البطاقة المدنية   •

 صورة من جواز السفر للتحقق من التوقيع  •

 صورة من إيصال التحويل المصرفي •

 IBANصورة من رقم  •

 بالوكالة(  للمكتتليلاصورة من الوكاله القانونية الخاصة بالاكتتاب في الأسهم )  •

 صورة من شهادة الولاية )للقصر(  •

 صورة من شهادة الوصاية )للأيتام(   •

 صورة من شهادة حصر الوراثه بالنسبة للورثة  •

 صورة من حكم القوامة  •

 

 ب( المكتتلون ملا الأشخاص الاعتلارييلا 

 الموقع  نموذج طلب الاكتتاب •

 صورة من إيصال التحويل المصرفي •

 IBANصورة من رقم  •

 صورة من شهادة المفوضين بالتوقيع أو مستخرج السجل التجاري، حسب الحال  •

 صورة من البطاقة المدنية للمفوض بالتوقيع  •

  

 المكتتلون ملا غير الكويتييههلا  

حسـبما يكـون الحال( أن يقدمـوا المستندات   –مـن غيـر الكويتيين )سـواء أشـخاص طبيعيين أو أشـخاص اعتباريـة    المكتتليلايجـب علـى  

لهـم المماثلة للمسـتندات المذكورة أعلاه تكـون صـادرة عـن الجهات المماثلة فـي دولهـم وذلـك فـي حالـة عـدم حيازتهـم لمستندات صـادرة  

 .هـذا الشـأن فـي دولـة الكويـت فـي

 سهههههداد هيمة الاكتتههههههاب

أو عـن طريـق التحويـل البنكـي )كمبلـغ صافـي دون رسـوم مـن قبـل كل من   KNET تسـدد قيمـة الاكتتاب بالكامـل عـن طريـق خدمـة

)غيـر منتـج للفائـدة( ولـن يتـم قبـول مبالـغ الاكتتاب نقـدا ويجب استلام قيمـة     سهاب الاكتتابالبنك المحول والبنك المحول له( علـى 

 .كحـد أقصـى   الاكتتابوقبـل تاريـخ قفـل بـاب فترة الاكتتاب خلال  وكيهل الاكتتابلـدى  باسهاب الاكتتابالاكتتاب كاملـة 

 شروط وضوابط الاكتتاب 

إضافـة أي    للمكتتهبطلبـات الاكتتاب نهائيـة، ولا يجـوز الرجـوع فيهـا لأي سـبب ولـو قبـل تاريـخ غلـق بـاب الاكتتاب، كمـا لا يجـوز  

، ويجــب أن يكــون الاكتتاب جديــا ويحظــر الاكتتاب الصــوري أو الاكتتاب بأســماء وهميـة أو  الاكتتابشــروط أو قيــود إلــى طلــب  

لوكيل  و   لوكيل الاكتتاب، ويحق  الاكتتابقبل الموعد المحدد لغلق باب    النشرة بغيـر ذلـك مـن الطـرق، ويجب تقديم الطلبات وفقا لما ورد بهذه  

 استبعاد الطلبات المكررة، والطلبات غير المستوفاة للبيانات المطلوبة أو المخالفة للقانون، ما لم يتم تصحيحها.  المقارة والايداع

باسم    الأسهمطبقا للقوانين السارية والنظم والقواعد ذات العلاقة، تخصص    المكتتبوفي حال تقديم طلب الاكتتاب ممن ينوب قانونا عن  

 الوارد اسمه بطلب الاكتتاب. المكتتب

بالحق في رفض اي طلب اكتتاب في    للمكتتبدون الرجوع    وكيل المقارة والايداعووكيل الاكتتاب  و الشركة المصدرة  ويحتفظ كل من  

هذه أو إذا لم يستوف كافة بياناته أو إذا لم   نشرة الاكتتابكلياً أو جزئياً ودون أدنى مسئولية، إذا تبين مخالفته لشروط وأحكام    أسهم الطرح

أو في حال عدم الالتزام  وكيل المقارة واييداعو  وكيل الاكتتابأو بالمستندات الأخرى التي قد يطلبها  النشرة يقترن بالمستندات المبينة في 

 . الاكتتابالتام والدقيق بتعليمات 
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من الأشخاص الاعتبارية يقر وعلى مسئوليته التامة بانه قد تم استيفاء كافة الإجراءات والحصول على جميع الموافقات    المكتتبوفي حال كان  

  نشرة الاكتتاب اللازمة بموجب عقد تأسيسه ونظامه الأساسي أو بموجب القانون لتمكينه من تقديم طلب الاكتتاب وتنفيذ التزاماته المقررة في  

وبما في ذلك موافقة مجلس الإدارة والجمعية العامة بحسب الأحوال بالنسبة للشركات المساهمة    الاكتتابفي     ق الأولويةأو التنازل عن  

 وموافقة المدير العام والجمعية العامة للشركاء بحسب الأحوال بالنسبة للشركات الاخرى. 

 اهرارات المكتتليلا

 :يتعهد المكتتب من خلال تقديم نموذج طلب الاكتتاب بالتالي

المحدد في نموذج طلب الاكتتاب، وأن نموذج طلب الاكتتاب نهائي لا يجوز الأسهم بعدد أسهم الطرح في  الاكتتابالموافقة على  •

 .الرجوع فيه

 .وعلى كافة محتوياتها ودرسها بعناية وفهم مضمونها  النشرةالإقرار بأنه اطلع على هذه  •

 .النشرةالواردة في هذه  الاكتتابوعلى كافة الشروط وأحكام   الجهة المُصدرةالموافقة على النظام الأساسي وعقد تأسيس  •

في رفض أي نموذج طلب اكتتاب في أي من الحالات    وكيل المقارة واييداعووكيل الاكتتاب و   الجهة المصدرةالموافقة على حق   •

 .النشرةالمحددة في هذه 

أسهم الطرح بالأولوية بالنسلة والتناسب مع ملكيته في رأسمال الشركة  في    كتتابهالمخصصة له تبعاً لا  بأسهم الطرحالقبول   •

ويقر بقبوله بكافة شروط وتعليمات الاكتتاب  وفي أسهم الطرح الإضافية كما يقررها وكيل الاكتتاب والشركة المصدرة   المصدرة 

 .النشرةالواردة في نموذج طلب الاكتتاب وفي هذه 

 .لوكيل المقارة واييداعالتعهد بأنه لن يقوم بإلغاء أو تعديل نموذج طلب الاكتتاب بعد تقديمه  •

التامة    –إقرار المكتتب من الأشخاص الاعتبارية   • تم استيفاء كافة الاجراءات والحصول على جميع    –وعلى مسئوليته  بأنه قد 

الموافقات اللازمة بموجب عقد تأسيسه ونظامه الأساسي أو بموجب القانون لتمكينه من تقديم نموذج طلب الاكتتاب وتنفيذ التزاماته  

بحسب    –وبما في ذلك موافقة مجلس الادارة والجمعية العامة    الاكتتابفي     ق الأولويةأو التنازل عن    نشرة الاكتتابالمقررة في  

 بالنسبة للشركات المساهمة.  –الأحوال 

 الرسوم والعمولات اللنكية

 .يتحمل المكتتب الرسوم والعمولات البنكية المتعلقة بطريقة سداد قيمة الاكتتاب في الاسهم المكتتب فيها

 تخصيص الأسهم ورد فائض الاكتتاب 

يحق لكل مكتتب الاكتتاب في حقوق الأولوية بعدد من أسهم الطرح بالنسبة والتناسب بنسبة حصة مساهمته في رأس مال الشركة  

بعين الاعتبار.  كما سيكون لكل من أصحاب حقوق    الشركة المصدرةبها  حتفظ  تفي يوم الاستحقاق، بعد أخذ أسهم الخزينة التي  

 الأولوية حق الاكتتاب في عدد من أسهم الطرح وفق ما سيملكون من حقوق الأولوية. 

أيام عمل بعد التاريخ المحدد لغلق باب الاكتتاب وسوف يقـوم  (5)  يتم تخصيص الأسهم على المكتتبين خلال مدة أقصاها خمسة

 بالنسـبة والتناسب.   هق الأولويةأصحـاب  المساهميلامجلـس الإدارة بتخصيـص كامـل الأسهم المكتتب فيهـا مـن قبـل 

اكتمال الاكتتاب في جميع   الطرحفي حال عدم  فائـض    مجلهس ايدارة، سـوف يقـوم  للمكتتليلاالمخصصة    أسهم  بتخصيـص 

، أولاً   هق الأولويةوالتـي قـد تنتـج عـن عـدم قيـام بعـض المساهمين بمباشرة     هق الأولويةالمكتتب بهـا، فيمـا يجـاوز    الأسهم

الذيـن يرغبـون بالاكتتاب فـي عـدد مـن الأسهم يفـوق النسـبة المخصصة لـكل منهـم وبالنسـبة والتناسـب   للمساهميلا المؤهليلا

بموجب الصـادر    دارةايمجلهس  طبقـا لقـرار   وبعدها لمساهمين جدد  آخريـن  لمساهميلا  الييلافيمـا بينهـم، وإلا تم تخصيصهـا  

رقم   قـرار  و   18/06/2025بتاريـخ  المنعقد    3/2025اجتماعه  علـى  العاديهةبنـاء  غيهر  العامهة  بتاريـخ   الجمعية  الصـادر 

الاالييلابالموافقة علـى حـق      14/07/2025 فائـض    الاكتتابفـي  والجدد    المساهميلا  يقـم  الأسهمفـي  لـم   المساهمون   التـي 

 .أصحـاب حـق الأولوية فـي الاكتتاب فيهـا

  الأسهم بالحق في التصــرف فــي كســور    مجلههس الادارةوسيتم تدوير عدد الأسهم المخصصة إلى أقرب رقم صحيح ويحتفظ  

 .)إن وُجــدت( علــى الوجــه الــذي يــراه ملائما طبقــا لأحكام القانــون
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الذيـن تقدمـوا للاكتتاب بعـدد إضافـي مـن   المكتتليلاالمتبقية غيـر المكتتب فيهـا، إن وجـدت، إلـى  أسههم الطهرحيتـم تخصيـص 

المتبقية إلـى   أسهم الطرحعلـى أسـاس نسـبة عـدد   للمساهميلا المؤهليلايفـوق العـدد المخصص لهـم وذلـك أولا    أسههم الطهرح

آخرين بالنسـبة    لمساهميلاالاكتتاب فيهـا وبالنسـبة والتناسـب فيمـا بينهـم وإلا    نوالمكتتلالتـي طلـب    أسهم الطرح ايضافيةعـدد  

المتبقية بالنسـبة والتناسـب   أسهم الطرح ايضافيةوعـدد  الشهركة المصدرةوالتناسـب بين مـا يملكونه مـن أسـهم فـي رأس مـال 

  للشركة المصدرة و  لمدير ايردار ووكيل الاكتتابالمتبقية. ويجـوز    الأسهمتتاب فيهـا وعـدد  المطلوب الاك  الأسهمفيمـا بـين عـدد  

من غير    أرااب  ق الأولويةبشكل أو بآخر بما يحد من تملك أحد    أسهم الطرح ايضافيةتحديد أي طريقة أخرى لتخصيص  

في أي وقت وذلك وفقا للقانـون    الشركة المصدرة% )نصف بالمائة( من إجمالي رأسمال  0.5تتجاوز  ـبة  نس  المساهميلا المؤهليلا

 التـي تصـدر مـن وقـت إلـى آخر. الهيئةوالقـرارات الوزاريـة ولوائـح 

 الأولوية و قوقتداول أسهم الطرح 

يجوز تداول أو التنازل دون مقابل عن حقوق الأولوية دون قيد ووفقا للقواعد المعمول بها لدى كل من بورصة الكويت والشركة الكويتية  

  حقوق الأولوية وإدراج تداول في  غير الراغبين في الاكتتاب حق المساهمين المؤهلينللمقاصة. تشكل الموافقة على هذه النشرة موافقة على 

خلال فترة الاكتتاب في أسهم الطرح ويتم إلغاء الإدراج عند إفصاح الشركة عن نتائج الاكتتاب في زيادة رأس المال. بعد انتهاء   العائدة لهم

فترة الاكتتاب والتخصيص النهائي للأسهم واستكمال كافة الإجراءات التنظيمية اللازمة، سيتم تداول أسهم الطرح في بورصة الكويت دون  

 .ات المرتبة التي تتمتع بها جميع أسهم الشركة المصدرة، ودون تمييز فيما بينهمقيد لتكون في ذ

 رد فائض ملال  الاكتتاب 

كحـد اقصـى، وفـى حالـة وجـود فائـض فـي المبالغ التـي قـام    الاكتتابسـيتم سـداد مبالغ الاكتتاب عن الطلبات المرفوضة قبـل قفـل بـاب  

التـي تم تخصيصهـا لهـم، فسـيتم رد تلـك المبالغ بـدون أي فوائـد فـي التاريـخ المحدد   الأسهمعـن     سهاب الاكتتاببتحويلهـا إلـى    المكتتلون

 . الأسهموخلال مـدة لا تزيـد عـن خمسـة أيـام عمـل مـن تاريـخ تخصيـص   الشهركة المصدرةمـن 

كلياً أو جزئياً، يقوم البنك بإيداع مبالغ الاكتتاب في حساب مصرفي غير منتج للفائدة لديها حتى تاريخ إعادة المبالغ إلى   الطرحفي حال إلغاء  

 ، وذلك بعد موافقة وزارة التجارة والصناعة على ذلك. المكتتليلا

 الجدول الزمني المتوقع: 

 التاريخ  الحدث 

 28/9/2025 يوم الاستاقاق 

 ( أيام تداول قبل يوم الاستحقاق  3، أي ثلاثة )23/9/2025 تاريخ  يازة السهم 

 ( تداول قبل يوم الاستحقاق 2، أي يومي )24/9/2025 تاريخ وهف  قوق الأولوية  

   30/9/2025 تاريخ بداية فترة الاكتتاب 

 30/9/2025 تاريخ بداية تداول  قوق الأولوية 

 7/10/2025 تاريخ نهاية تداول  قوق الأولوية 

 14/10/2025 تاريخ نهاية فترة الاكتتاب 

  أيام عمل من تاريخ إقفال فترة الاكتتاب 5خلال  تخصيص أسهم الطرح 

 أيام عمل من تاريخ إعلان نتائج التخصيص 5خلال  رد ملال  الاكتتاب الى المكتتليلا 

التنظيمية  أسهم الطرح في بوررة الكويت  تداولتاريخ  الإجراءات  كافة  استكمال  بعد  الكويت  بورصة  في  إدراجها  سيتم 

 اللازمة وقيد أسهم الزيادة لدى الجهات الرقابية والشركة الكويتية للمقاصة 

 

 الالتزام بالقوانيلا 

الشهركة  بكافـة القوانـين واللوائـح واجبـة التطبيـق علـى أسـهم زيـادة رأس مـال    الشهركة المصدرةو  مدير ايردار ووكيهل الاكتتابيلتـزم  

أو    الشهركة المصدرةوالتـي تكـون سـارية فـي الـدول التـي يرغبـون بتسـويق أو طـرح أو الاكتتاب فـي أسـهم زيـادة رأس مـال    المصدرة

بالحصول علـى كافـة الموافقات    مدير ايردار ووكيههل الاكتتاب وكذلــك    الشههركة المصدرة فيهــا، كمــا تلتــزم    نشههرة الاكتتاب توزيــع  

ـب  و/أو الاعتمادات و/أو التراخيـص واجبـة التطبيـق والتـي تشـترطها تلـك الـدول بغـرض القيـام بـأي مـن الانشطة سـالفة البيـان بموج

 ذات صلـة.  القوانـين واللوائـح السـارية فـي كل دولـة أجنبيـة
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 اشراءات الاكتتاب 

 أولاً: الاكتتاب علا طريق التطليق أو الموهع ايلكتروني: 

دينار كويتي وأقل، ويتم السداد من خلال خدمة     10,000سهم بما يعادل   50,000يتيح النظام الالكتروني الاكتتاب في زيادة رأس المال لعدد  

K-NET . 

 يقوم المكتتب بالتالي:

 IPO Kuwaitاو تحميل تطبيق    https://www.ipo.com.kwالدخول الي الموقع عن طريق الرابط:  .1

فترة   .2 التحقق خلال  )يتم  المكتتب في الاكتتاب من عدمه  أحقية  بتحديد  النظام  يقوم  ثم  المدني، ومن  الرقم  بتسجيل  المكتتب  يقوم 

 ممارسة حق الأولوية فقط(. 

 يقوم المكتتب بتسجيل عدد الأسهم المرغوب الاكتتاب بها. .3

، حيث يقوم المكتتب بالسداد من حسابه الخاص )ولا يجوز أن K-NETيتم تحويل المكتتب إلى صفحة السداد عن طريق خدمة   .4

يقوم شخص أخر بالسداد نيابة عن المكتتب إلا في الحالات المنصوص عليها قانوناً ويتحمل المكتتب كافة التبعات القانونية في  

 حالة مخالفة ذلك(. 

إذا نجحت عملية الدفع ، فسيعرض النظام تأكيداً يتضمن تفاصيل الدفع للإكتتاب, وسيقوم النظام بإرسال رسالة بريد الكتروني   .5

 كتروني و رسالة نصية على الهاتف المحمول لتأكيد إتمام عملية الإكتتاب بنجاح. لإلي البريد الا PDFتلقائيا مع ايصال بصيغة 

الاكتتاب يتم من خلال الموقع أو التطبيق الالكتروني فقط وبالتالي يجب على المساهم الاكتتاب لنفسه والدفع من حسابه الخاص او   .6

 التنازل او بيع حق الاولويه إلا في الحالات المنصوص عليها قانوناً ويتحمل المكتتب كافة التبعات القانونية في حالة مخالفة ذلك 

 يسمح النظام للمساهم بتقديم طلبات اكتتاب متعدده في حال عدم اكتتابه بكامل حق الاولية المتاح له  .7

 سهم":    50,000 ثانياً: للاكتتاب في عدد أسهم يتجاوز

لطباعة وثيقة ببيانات الاكتتاب موضحاً بها على (  https://www.ipo.com.kw) يقوم المكتتب بالدخول على الرابط التالي .1

 سبيل المثال لا الحصر أسم المكتتب، الرقم المدني، وعدد الأسهم المرغوب الاكتتاب بها وقيمتها.

يتوجه المكتتب إلى البنك الخاص به وتقديم صورة من وثيقة بيانات الاكتتاب المطبوعة من الرابط أعلاه ويقوم بتحويل المبلغ  .2

المطلوب إلى الحساب المصرفي )الغير منتج للأرباح( المخصص لزيادة رأس المال )كمبلغ صافي دون خصم أي رسوم  

 :ه( والمذكور أدناهمن قبل كل من البنك المحول والبنك المحول ل

        بنك الكويت الدولي               اسم اللنك 

 011010234587    رهم الاساب 

 IBAN   KW31KWIB0000000000011010234587رهم 

 KWIBKWKW   سويفت 

 شهههركهههة عهههقهههارات الهههكهههويهههت   المستفيد 

رقم نموذج طلب الاكتتاب + رقم البطاقة المدنية للمكتتب )للمقيمين والمواطنين( / أو رقم جواز   المرجع / الوصف 

السفر )لغير المقيمين وغير المواطنين( / أو رقم السجل التجاري )للشركات( + بيانات الاتصال  

 الخاصة بالمكتتب.

به  .3 الخاص  البنك  المحول من  بالمبلغ  ايداع اصلية  بالحصول على قسيمة  الإلكتروني    يقوم المكتتب  الموقع  الى  بتحميلها  يقوم  و 

 الخاص بالاكتتاب من خلال الرابط الذي يتم ارساله للمكتتب لاستكمال الإجراءات المتبقية.

إذا تم اعتماد عملية الاكتتاب ، فسيتم ارسال تأكيد يتضمن تفاصيل الدفع للإكتتاب, وسيقوم النظام بإرسال رسالة بريد الكتروني  .4

 إلي البريد الالكتروني و رسالة نصية على الهاتف المحمول لتأكيد إتمام عملية الإكتتاب بنجاح.  PDFتلقائيا مع ايصال بصيغة 

إذا لم يتم اعتماد الاكتتاب، سوف يتم ارسال بريد الكتروني بسبب رفض الاكتتاب ويعيد المكتتب للمحاولة مره أخرى. يسمح    .5

 النظام للمساهم بتقديم طلبات اكتتاب متعدده في حال عدم اكتتابه بكامل حق الاولية المتاح له.  

 

المساندة المطلوبة(   وفي حالة إخفاق أي من المكتتبين في تقديم طلب الاكتتاب مكتملاً بشكل كامل وسليم )مرفقاً به كافة المستندات 

من خلال الموقع الالكتروني او التطبيق بعد سداد مبلغ الاكتتاب المستحق خلال الفتره المسموحه للاكتتاب، فإن طلب الاكتتاب المقدم  

 .من ذلك المكتتب سيعتبر ملغياً وكأن لم يكن، علما بأنه لا يتم قبول مبالغ الاكتتاب نقداً 

 

 ثالاا: الاكتتاب علا طريق مدير المافظة في  ال كانت الأسهم لدى شركة تدير ماافظ الغير: 

 يقوم المكتتب بمراجعة مدير المحفظه للاستفسار عن الية الاكتتاب  .1

 يقوم مدير المحفظه باتباع الاجراءات المذكوره في البند ثانياً لاكمال الاكتتاب مع ارسال تفصيل الاكتتاب  .2

https://www.ipo.com.kw/
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 نموذج طلب الاكتتاب 

وافق  يجوز للمكتتبين الراغبين في الاكتتاب تقديم طلبات الاكتتاب خلال فترة الاكتتاب ذات الصلة من خلال الموقع الالكتروني او التطبيق. ي 

وكيل  و   ياتفظ كل ملا الشركة المصدرة كل مكتتب على الأحكام والشروط الواردة في هذه النشرة ويقوم بتقديم كافة بيانات طلب الاكتتاب.  

حكم من أحكام الطرح أو عدم   كلياً أو جزئياً في حال عدم استيفاء الطلب لأي  –بحقهما في رفض أي طلب اكتتاب  المقارة والايداع ش.م.ك  

طبقة،  الاتباع الحرفي والدقيق لتعليمات الاكتتاب ومنها على سبيل المثال لا الحصر، عدم توافق طلب الاكتتاب مع أحكام القانون واللوائح الم

سداد المكتتب لكامل قيمة مبلغ الاكتتاب، عدم دقة أو عدم كفاية المعلومات في طلب الاكتتاب أو عدم توافق طلب الاكتتاب مع أي من  عدم  

لن يتم قبول أي تعديلات أو سحب لطلب الاكتتاب بعد تقديم الطلب وقبوله من قبل وكيل    .أحكام وشروط هذه النشرة أو طلب الاكتتاب نفسه

 .المقاصة والايداع. عند تقديم الطلب، يكون طلب الاكتتاب بمثابة اتفاق ملزم قانوناً بين المكتتب والجهة المُصدرة

للمكتتب ملزماً  فيه  المنصوص عليها  والتعهدات  أحكامه وشروطه  وكافة  الاكتتاب  إليهم ومديري ي يكون طلب  والمتنازل  المتنازل  ن وعلى 

أصولهم والمستفيدين إلا في حال النص على خلاف ذلك في هذه النشرة. كما يجب على المكتتب أن يقبل بعدد أسهم الطرح المخصص له  

 .شريطة ألا يزيد عن العدد المكتتب به والموضح في نموذج الاكتتاب الخاص به

ها تكون كافة الأحكام والشروط واستلام نماذج طلبات الاكتتاب والاتفاقيات الناشئة عنها خاضعة لقوانين دولة الكويت ويجب تفسيرها وتطبيق

 .بالتوافق مع أحكام قوانين دولة الكويت

موافقة  على المكتتب قراءة تعليمات الاكتتاب بعناية قبل تقديم طلب الاكتتاب. سيعُتبر تقديم طلب الاكتتاب من خلال الموقع بمثابة عقد ملزم و

 .على كافة أحكام الاكتتاب

 تقديم نموذج طلب الاكتتاب 

على المكتتب أن يحدد في طلب الاكتتاب عدد أسهم الطرح التي يرغب في الاكتتاب بها وأن يقوم بتحويل كامل مبالغ الاكتتاب المستحقة.   

 ويلتزم المكتتب بالتقدم بنموذج الاكتتاب خلال الفترات المحددة للاكتتاب  

 المستندات المطلوبة عند تقديم طلب الاكتتاب 

 يتم تقديم طلب الاكتتاب مرفقاً بالوثائق التالية، من خلال الرابط المرسل من النظام الالكتروني 

 

 المكتتليلا ملا الأشخاص الطليعييلا 

 نموذج طلب الإكتتاب موقع من قبل المكتتب ▪

 صورة من البطاقة المدنية للمكتتب  ▪

 صورة من جواز السفر للتحقق من توقيع المكتتب  ▪

 صورة من إشعار التحويل البنكي ▪

 صورة من رقم الأيبان ▪

 

 المكتتليلا ملا الأشخاص الاعتلارييلا

 نموذج طلب الإكتتاب موقع من قبل المكتتب ▪

 صورة من إشعار التحويل البنكي ▪

 صورة من رقم الأيبان ▪

 صورة من شهادة السجل التجاري  ▪

 صورة من شهادة المفوضين بالتوقيع أو مستخرج السجل التجاري، حسب الحال  ▪

 صورة من البطاقة المدنية للمفوض بالتوقيع  ▪

صورة من اعتماد التوقيع للمفوض بالتوقيع صادرة عن وزارة الشؤون الاجتماعية والعمل أو مصدقّة من غرفة التجارة   ▪

 والصناعة في الكويت 

 .كتاب صادر عن المفوض بالتوقيع عن الشخص الاعتباري بالموافقة على الاكتتاب ▪

 

 رفض طلب الاكتتاب 

بحق رفض طلبات الاكتتاب في أسهم الطرح كلياً أو جزئياً ودون أدنى مسئولية  الجهة المُصدرة ووكيل المقارة والايداع  تحتفظ كل من  

والدقيق  عليهما إذا تبين مخالفته لأحكام القانون واللوائح المطبقة أو لشروط وأحكام الاكتتاب ونشرة الاكتتاب أو في حال عدم الالتزام التام  

م مطابقة المبلغ المسدد لعدد الأسهم المطلوب الاكتتاب بها، إذا لم يرفق بالطلب  بتعليمات الاكتتاب ومنها على سبيل المثال لا الحصر، عد

حالة    المستند الدال على سداد كامل قيمة الأسهم المكتتب بها، عدم سداد المكتتب لكامل قيمة مبلغ الاكتتاب دفعة واحدة في وقت الاكتتاب )في

م الغاء الطلب إذا لم يتم التحويل خلال ثلاثة أيام عمل من تاريخ تقديم طلب الاكتتاب،  سداد مقابل الاكتتاب عن طريق التحويل البنكي(، فسيت 



26 

 نشرة اكتتاب مساهمي شركة عقارات الكويت )ش. م. ك. ع( في أسهم زيادة رأس المال                                           

أو إذا كانت بياناته غير دقيقة، غير كاملة أو غير واضحة أو غير مقروءة أو متضمنة معلومات غير صحيحة أو إذا كان طلب الاكتتاب 

 مكررا أو إذا لم يستوفي الشروط والواجبات المبينة في كل من نشرة الاكتتاب ونموذج طلب الاكتتاب. 

لايداع  في حالة وجود أي اختلاف في بيانات المكتتبين عن البيانات المسجلة بالهيئة العامة للمعلومات المدنية يحق للمصدر أو وكيل المقاصة وا

استبعاد هذه الطلبات من عملية التخصيص دون أدنى مسؤولية على المصدر او وكيل المقاصة والايداع، مالم يرفق مع المستندات أسباب  

 تلاف. الاخ

ة  لن يتم قبول الطلبات التي تقدم بأي وسيلة تهدف إلى إخفاء عمليات الاكتتاب الصوري أو الوهمي أو بغير ذلك من الطرق، دون أدنى مسؤولي 

 على المصدر أو وكيل المقاصة والايداع.
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 الغرض ملا اردار واستخدامات عوائد ايردار

واحد وثلاثون مليونا وتسعمائة وثلاثة وثلاثون  د.ك )  31,933,781.200قيمة إجمالية وقدرها    الطرح  سوف تبلغ إجمالي العوائد المحققة من

) خمسة عشر مليونا  د.ك  15,966,890.600  مقسمًا إلى قيمة اسمية تبلغ (كويتي  فلس   200وثمانون دينار كويتي و    وواحدألفا وسبعمائة  

وسوف يتم    كويتي  فلس  100  مع علاوة إصدار تبلغ قيمتها(  كويتي  فلس   600وتسعمائة وستة وستون ألفا وثمانمائة وتسعون دينار كويتي و  

 .للشركةوكذلك للأغراض العامة  والمالية  التشغيليةوفقاً للمتطلبات  الشركة المصدرة استخدامها من قبل 
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 عقارات الكويت شركة نلذة علا 

 وتاريخ الشركة  النشأة

 1972مايو تأسست شركة عقارات الكويت بتاريخ 

 المقر القانوني

 الدور الثامن  –مبنى سوق الكويت  –شارع عمان   –دروازة العبدالرزاق  –تقع شركة عقارات الكويت في منطقة القبلة 

 أغراض الشركة 

 شراء وبيع الأراضي والعقارات وإيجارها وإستئجارها 

 رأس المال 

106,445,937.900 

 كلار المساهميلا 

 :2025 يونيو 3كما في  شركةال% أو أكثر من أسهم 5الذين يملكون نسبة  ينمساهمكبار اليوضح الجدول التالي 

 تاريخ  % النسبة نوع الإفصاح  سم العميل 

 نسلة المساهمة )%(  اسم المساهم 

 %12.04 الشركة الدولية الكويتية للاستثمار القابضة

 %12.51 مجموعة شركة مد البحر القابضة 

 

 الشركات التابعة

 :2024ديسمبر   31التابعة كما في  المصدرة للشركة  الشركات أدناه قائمة بأسماء تجدوا

 بشكل ملاشر  والمملوكةالشركات التابعة 
 ش.م.ك )مقفلة(  شركة العقديلا الكويتية للتطوير العقارن ❖

بيع، شراء وإستئجار   2,000,000ورأسمالها  ،  2013وهي شركة مساهمة كويتية مقفلة، تأسست في عام   يتثمل في تملك،  د.ك نشاطها الرئيسي 
يئة الأساسية  العقارات والأراضي والقيام بأعمال الصيانة للعقارات المملوكة للشركة ومملوكة للغير كما تقوم الشركة بالمساهمة المباشرة في وضع الب 

 BOTتشغيل وإدارة المرافق العقارية بنظام للمناطق والمشاريع والسكنية والتجارية بنظام ال
 ش.م.ك )هابضة(    -شركة المجموعة المالية الكويتية  ❖

د.ك يعتمد نشاطها الرئيسي على تملك العقارات    1,000,000ويبلغ رأس مال الشركة    1976وهي شركة مساهمة كويتية قابضة، تأسست في عام  
إدارة الشركات  وإستثمار الأموال في الإتجار بالأسهم والستدات والأوراق المالية الأخرى كما تقوم الشركة بإدارة الشركات التابعة لها والمشاركة في  

 الأخرى. 
 

 شركة مزارع اللؤلؤة هلارا   ❖

ارع اللوز في  مزشركة مزارع هبارا هي شركة تابعة مملوكة بالكامل من قبل شركة عقارات الكويت وقد تم تأسيسها في البداية للاستحواذ على اثنين من 
تمارس دور إستثماري لشركة عقارات الكويت في  الان وهي   2012عام  في  ولاية كاليفورنيا في الولايات المتحدة الأمريكية. ولقد تم بيع المزرعتين

 .  الولايات المتحدة الأمريكية

 شركة كريك ميكر ديت المادودة   ❖

 %، مسجلة في جزر الكايمان. 100هي شركة تابعة استثمارية مملوكة بنسبة 

 شركة كريك ميكر اكويتي المادودة  ❖

%، مسجلة في جزر الكايمان. تمتلك الشركة التابعة حصة ملكية 100شركة كريك ميكر إيكويتي ليمتد هي شركة تابعة استثمارية مملوكة بنسبة  
 .شارع ميكر 280، وهو مبنى قيد الإنشاء يقع في ميكرمرتبطة باستثمار 

 شركة ايفا للفنادق والمنتجعات ش.م.ل )للنان(  ❖

مشروع تلال والتي تمتلك  في لبنان    شركات  3في الكويت وتمتلك    عقارات الكويتتعتبر شركة إيفا للفنادق والمنتجعات لبنان شركة تابعة لشركة  
 .العبادية
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 الشركات الزميلة : 

  

 ش.م.ك.م   -الشركة الكويتية لصناعة مواد اللناء  •

 ش.م.ك.م   –الشركة الوطنية للمسالخ  •

 ذ.م.م  –شركة ان اف اس فاسيليتيز سيرفيسز للتجارة العامة والمقاولات  •

 شركة كريك يوتل ميامي ديت المادودة   •

 شركة كريك يوتل ميامي اكويتي المادودة   •

 ش.م.ك.م    -شركة زمزم للسيا ة الدينية  •

 شركة كريك ديت المادودة   •

 شركة كريك اكويتي المادودة   •

 ذ.م.م  -شركة الفريج الدولية العقارية   ❖

العقارية هي الدولية  الفريج  كويتية   شركة  عقارية  الكويتشركة  عقارات  لشركة  وشراء هي  و ،مملوكة  بيع  تشمل  متنوعة،  عقارية  خدمات  تقدم 
 العقارات، وإدارة العقارات ، بالإضافة إلى خدمات استثمارية مثل بيع وشراء الأسهم والسندات للشركة فقط. 

 ذ.م.م   –المتادة للاستامارات العامة  ❖

درهم إماراتي ويتمثل نشاطها في الإستثمار في   100,000في دولة الإمارات العربية المتحدة برأس مال وقدره   11/2018/ 05تأسست في 
 المشروعات التجارية وتأسيسها وإدارتها 

 ذ.م.م    –الدرر للاستامارات العامة  ❖

درهم إماراتي ويتمثل نشاطها في الإستثمار في   100,000في دولة الإمارات العربية المتحدة برأس مال وقدره   11/2018/ 05تأسست في 
 المشروعات التجارية وتأسيسها وإدارتها

 ش.م.ك  - الشركة الدولية للمنتجعات  ❖

هيا للمنتجعات  الدولية  عام   لشركة  تأسست  كويتية  السياحية  1976شركة  والمرافق  العقارات  وإدارة  وتشغيل  تطوير  في  متخصصة   ،
 بما في ذلك الفنادق والمنتجعات والمجمعات السكنية والأسواق التجارية، بالإضافة إلى استثماراتها المالية في الأسهم والعقارات  والترفيهية،

 للاستامار المادودة   8عقارات ذا  ❖

الشركة حصة ملكية  Aqarat Th8 Investment LTDشركة   الكايمن. وتمتلك  بالكامل، مسجلة في جزر  استثمارية مملوكة  تابعة  هي شركة 
 وهو أحد أهم المشاريع في مجال الضيافة.  دبي، دولة الإمارات العربية المتحدة –الكائنة في نخلة جميرا  Th8مرتبطة باستثمارنا في شقق فندقية  

 ش.م.ك )مقفلة(   -شركة أكتيف القابضة   ❖

، وتختص في تطوير وتوسيع قطاع الصحة واللياقة  عقارات الكويت تحت مظلة شركة   2023كويتية تأسست عام    شركة   شركة أكتيف القابضة هي
مع التركيز على تقديم تجارب مبتكرة وموجهة   البدنية في الكويت والخليج من خلال إطلاق علامات تجارية متنوعة في مجال اللياقة البدنية والصحة،

 . نحو العملاء لتحسين جودة الحياة وزيادة الوعي الصحي

 ذ.م.م   -شركة عسجد الكويت للتجارة العامة والمقاولات  ❖

شركة كويتية تقدم خدمات متنوعة تشمل بيع وشراء الأسهم والسندات لحسابها الخاص،   شركة عسجد الكويت للتجارة العامة والمقاولات هي
 مع التركيز على جوانب التجارة والاستثمار في العقارات والأسهم. ,بالإضافة إلى بيع وشراء الأراضي والعقارات

 ذ.م.م  –شركة كريك العقارية   ❖

د.ك ويتمثل نشاطها العقاري بإدارة   50,000ونشاطها عقاري، يبلغ رأس مالها    01/06/2022هي شركة ذات مسؤولية محدودة تأسست بتاريخ  
 إستئجار المنتجعاتوتطوير الأراضي والعقارات، وإدارة وتأجير عقارات الغير وإيجار و

 ش.م.ك )مقفلة(    -شركة ايرادات الدولية العقارية  ❖

، 2010وتم إعادة هيكلتها كشركة مساهمة في    2006مليون دينار كويتي وتعمل في دولة الكويت، تأسست في عام    13.2يبلغ رأس مالها المدفوع  
  شركة استثمار عقاري متخصصة في بناء محفظة متنوعة من العقارات  يقع مقرها الرئيسي في الكويت، وتعد مليون دينار.  54.4وتمتلك أصولًا بقيمة  

   عالية الجودة والتركيز على الأصول المدرة للدخل في جميع أنحاء منطقة مجلس التعاون الخليجي

 الكوت للاستامار ش.ذ.م.م   ❖

 +وهي شركة حديثة تابعة لشركة عقارات الكويت وستضم كافة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة 
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 المصدرة الشركة  ورف أنشطة

  .تعد شــركة عقارات الكويت من الشركات الرائدة فــي مجــال التطويـر العقــاري المتكامــل والمُــدار والمســتثمر

محفظــة والإســكان   (عقــارات تتكــون  المتميــزة،  الســكنية  القطاعــات  فــي  بــارزة  مشــاريع  مــن  العقاريــة 

 المتكامــل للشــركات، والقطاعــات التجاريــة والضيافــة 

 .تتمتع شركة عقارات الكويت بحضور كبير في الشرق الأوسط وأوروبا وأمريكا

  داخل دولة الكويت:  ومن أبرز مشاريع شركة عقارات الكويت

 

 Vignette Collection فندق شاطئ أرابيلا ❖

، وهــو وجهــة متعــددة الاســتخدامات في «أرابــيلا»، أعــادت عقــارات الكويــت افتتــاح مجمــع  2024في عــام  

الفاخــر ذو الخمــس نجــوم، التابــع لمجموعــة    «أرابــيلا شــاطئ أرابــيلا »ويضــًم المجمــع فنــدق    .منطقــة البــدع

»Vignette«    والمُــدار مــن قبــلUnited«  .»Hospitality    غرفــة، بالإضافــة إلى مســبح    195يضــًم الفنــدق

 على الســطح، وشــاطئ خــاص، وإطلالات بانوراميــة على الخليــج، ممــا جعلــه وجهــة فاخــرة متــميزة 

 

 مشروع سكن العمال  ❖

عامًـا    20لمـدة    BOTشـهد مشروع سـكن العمـال في صبحـان تقدمًـا ملحوظًـاً، حيـث يتـم تنفيـذه بموجـب اتفاقيـة  

الماليــة الــمشروع على مســاحة    .مــع وزارة  متراً مربعــاً، وســيوفر ســكنًا عصريًــا متــكاملًا   40,000يمتــد 

 2026.للعمــال في المناطــق الصناعيــة، مــع اســتكماله المســتهدف في الربــع الأول مــن عــام 

 قطاع الصحة واللياقة البدنية -شركة أكتيف القابضة  ❖

الكويــت،   لـــعقارات  التابعــة  الشركــة  وســعت  اللياقــة،  قطــاع  القابضــًة»في  التجاريــة «آكتيــف  علامتهــا   ،

»NOW«    متر مربـع، يشـمل مرافـق منفصلـة    3,000بافتتــاح مجمـع ريـاضي جديـد في منطقـة الرقعـي بمسـاحة

،  «أرابـيلا»كمـا تـم افتتـاح فـرعين جديديـن في مجمـع  .للأطفـال «جونيـور »NOWللرجـال والنسـاء وأول فـرع 

 ممـا يعـزز وجـود المجموعـة في قطـاع الصحـة 

 أما علا المشاريع في الشرق الأوسط وأوروبا وأمريكا 

   الامارات العربية المتحدة

 الطي هيليزمشروع  ❖

في الشـارقة أكثر مشـاريع عقـارات الكويـت طموحًـا في الإمـارات، حيـث يعيـد تعريـف   «الطـي هيـليز»يعـد مشروع  

ملايين قــدم مربــع،    6مليــار درهــم ومســاحته تتجــاوز    3.5تبلــغ قيمــة الــمشروع    .مفهوم العيــش المســتدام

الـمشروع   مخطــط  بطـول    1,100يضــًم  أخضر  ونهـرًا  هـاوس،  وتـاون  ومسـارات،    2.5فـيلا  وحدائـق،  كـم، 

، مدمجًـا 2028مـن المقـرر أن تبـدأ عمليـات التسـليم على مراحـل بـدءًا مـن الربـع الأول مـن عـام    .ومناطـق تجاريـة

 .بين الحيـاة العصريـة والتراث الإمـاراتي
 
 
 



31 

 نشرة اكتتاب مساهمي شركة عقارات الكويت )ش. م. ك. ع( في أسهم زيادة رأس المال                                           

 دوموس وصندوق ايم السكني ❖

، حيــث  2024اســتمر أداء محفظــة دومــوس الســكنية التابعــة لعقــارات الكويــت في دبي قويًــا خلال عــام  

وحـدات   مـن   )4(«دومـوس  »إلى    )1(«دومـوس  »حافظــت  الانتهـاء  المقـرر  مـن  بينمـا  كامـل،  إشـغال  على 

مليـون دينـار   8.3ولتعزيـز هـذا النجـاح، اسـتثمرت الشركـة  2025.في الربـع الرابـع مـن عـام  )5(«دومـوس »

كـويتي في صنـدوق ايـم السـكني، ممـا يعــزز ريادتهــا في تــوفير ســكن عــالي الجــودة لعمــال قطــاع الضيًافــة  

 .في دبي

 الولايات المتحدة الامريكية

❖ 501 First Residences 

وحــدة ذكيــة إلى    448طابقًــا و    40المكــون مــن    Residences«  First  »501في ميامــي، وصــل بــرج  

وحـدة، ممـا يجعلـه على المسـار الصحيـح    21ولـم يتبـق سـوى    2025.مــن الإنجـاز بحلـول ينايـر    83%مرحلــة  

 2025.ليكـون معيـارًا جديـدًا للسـكن في وسـط المدينـة عنـد افتتاحـه أواخـر عـام 

 يوتل نيويورك  ❖

في قيــادة محفظــة عقــارات الكويــت العالميــة للضيًافــة، حيــث حقــق إشــغالًا   «يوتــل نيويــورك»اســتمر فنــدق  

بنســبة    97.5%بنســبة   الإيــرادات  في  ديســمبر    12.9%ونمــوًا  التقييمــات   2024.بحلــول  ســاعدت  كمــا 

 .العاليــة مــن الضيًــوف وإدارة العوائــد الفعالــة في تفوقــه في ســوق مانهاتــن التنــافسي

  يوتل ميامي ❖

بفضـلً   ثابتـًا وربحيـة مسـتدامة  إشـغالًا  السـوق، مسـجلًا  ميامـي على مرونتـه رغـم ضغـوط  يوتـل  حافـظ 

على اســتهداف الضيًــوف    2025وستركــز جهــود    .تنويـع مصـادر الدخــل وتحــسين الكفــاءة التشــغيلية

 .المميزيــن وتطبيــق تســعير دينامــيكي
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 مجلس الإدارة 

 أعضاء مجلس ادارة الجهة المُصدرة 

 من السادة الاتية اسماؤهم:  الشركة، يتألف مجلس إدارة  2025مايو  15كما في تاريخ 

 المنصب  الاسم 

 رئيس مجلس الإدارة  ابراهيم صالح الذربان 

 رئيس مجلس الإدارة نائب  طلال جاسم محمد البحر 

 عضو مجلس الإدارة  ناصر عبداللطيف المانع 

 عضو مجلس الإدارة  محمد عصام محمد البحر 

 عضو مجلس الإدارة  خالد سعيد اسبيته 

 عضو مجلس الإدارة  مرزوق جاسم محمد البحر 

 عضو مجلس الإدارة  مشاري عبدالله الدخيل 

 عضو مجلس الإدارة  أحمد فيصل القطامي 

 

 نلذة علا أعضاء مجلس ادارة الجهة المُصدرة 

 الأسم المنصب المؤهلات والخلرات  المنارب الاالية في شهات ا رى
الإدارة   مجلس  أرزان   –عضو  مجموعة 

 للتمويل والإستثمار

الإدارة   الإستثمارات   –عضو مجلس  شركة 

 المتحدة

 بكالوريوس تجارة 
 

سنة  خبرة في   45أكثر من 
مجال الاستثمار، المالية،  

 والاقتصاد. 

 إبراهيم صالح الذربان  رئيس مجلس الإدارة 

الإدارة   مجلس  التجارية    –عضو  الشركة 

 العقارية

الإدارة   مجلس  بورصة    –عضو  شركة 

 الكويت 

الإدارة    مجلس  للفنادق   –رئيس  إيفا  شركة 

 والمنتجعات

 بكالوريوس إدارة أعمال 

خبرة في قطاع الاستثمار 

 .والتطوير العقاري 

نائب رئيس مجلس الإدارة  
 طـــلال جاسم البحـر  والرئيس التنفيذي

الإدارة   مجلس  الوافر    –عضو  شركة 

 للخدمات التسويقية 

 شركة إيفا للأغذية  –الرئيس التنفيذي 

 بكالوريوس في إدارة الأعمال 

خبرة في التسويق والتطوير  

 .وإدارة الأعمال

 مرزوق جاسم البحـر  عضو مجلس الإدارة 

ديما   – نائب رئيس تنفيذي    –نائب رئيس أول  

 كابيتال 
 بكالوريوس إدارة الأعمال 

خبرة في المجال المالي  

 .والبنوك

 أحمد فيصل القطامي  عضو مجلس الإدارة 

التنفيذي   الرئيس  أصول    – نائب  شركة 

 للإستثمار
بكالوريوس إدارة اعمال   
تخصص تمويل خبرة في  

المجال المالي والاستثمارات  
 .وإدارة الأعمال

 مشاري عبدالله الدخيل  عضو مجلس الإدارة 

التنفيذي   الرئيس  المنيع    –نائب  مجموعة 

 القابضة 
بكالوريوس تمويل والمنشآت  

 المالية
خبرة في المجال المالي  
والاستثمارات وإدارة  

 .الأعمال

 ناصر عبد اللطيف المانع عضو مجلس الإدارة 

العام   عبدالرحمن   –المدير  محمد  شركة 

 البحر
 بكالوريوس إدارة الأعمال 

 .خبرة في الإدارة والتطوير
 محمد عصام البحر  عضو مجلس الإدارة 

الإدارة   مجلس  للفنادق    –رئيس  إيفا  شركة 

 والمنتجعات

شهادة عليا في الهندسة  
المعمارية وبكالوريوس في  
الهندسة المعمارية خبرة في  

 .المجال العقاري 

 خالد سعيد اسبيته عضو مجلس الإدارة 
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   :طليعة أن علاهات أسرية بيلا أعضاء مجلس ايدارة

 طليعة العلاهة الأطراف 

 درشة أولى ) أ وة (  طلال شاسم اللار و مرزوق شاسم اللار 

 ( أبناء عمومة ) رابعةدرشة  طلال شاسم اللار و مرزوق شاسم اللار مع مامد عصام اللار 

 درشة رابعة ) أبناء  الة (  أ مد فيصل القطامي  معشاسم اللار ومرزوق طلال 

 

: 2025يونيو  30فيما يلي عدد الأسهم المملوكة لكل عضو ملا أعضاء مجلس ايدارة كما في   

 نسلة عدد الأسهم ملا رأس المال  عدد الأسهم المنصب الاسم 

 % 0.0225 240,111 رئيس مجلس الإدارة  ابراهيم صالح الذربان 

 % 1.2567 13,377,589 رئيس مجلس الإدارة  نائب  طلال جاسم محمد البحر

 % 0.3017 3,212,360 عضو مجلس الإدارة   ناصر عبداللطيف المانع 

 % 0.000 10   عضو مجلس الإدارة محمد عصام محمد البحر

 % 0.000 21 عضو مجلس الإدارة  خالد سعيد اسبيته 

 % 0.7086 7,543,344 عضو مجلس الإدارة  مرزوق جاسم محمد البحر 

 % 0.0155 165,392   عضو مجلس الإدارة مشاري عبدالله الدخيل 

 % 0.0145 155,054   عضو مجلس الإدارة أحمد فيصل القطامي 
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 التنفيذية ايدارة

 الرهم المدني  تاريخ الميلاد  الجنسية  المنصب  ايسم

22/06/1953 كويتي رئيس مجلس الإدارة إبراهيم صالح الذربان   253062200038 

29/04/1978 كويتي نائب رئيس مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي  طلال جاسم البحر   278042900011 

إدارة التطوير العقاري   –نائب الرئيس  عبدالعزيز عبدالرزاق المعجل  11/02/1981 كويتي   281021100071 

إدارة المنشآت   –نائب الرئيس  ناصر محمد البدر  24/05/1981 كويتي   281052400229 

الإدارة العقارية  –نائب الرئيس  بدر جاسم الهاجري  17/12/1977 كويتي   277121700208 

إدارة الإستحواذ والإستثمار   –نائب الرئيس  فهد حسام الشملان  15/08/1978 كويتي   278081501443 

 محمد نوري الحمد 
ادارة الموارد البشرية والشؤون   –نائب الرئيس 

 الإدارية

 كويتي
28/12/1969  269122800374 

الإدارة المالية   –نائب الرئيس  ماهر سمير خلف  15/12/1976 سوري   276121502725 

إدارة نظم المعلومات  –نائب الرئيس  ناجي أبو مالك  15/12/1982 لبناني   282121503024 
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 هيكل رأس المال والاهتراض 

 

يوضح الجدول التالي ايلتزامات و قوق المساهميلا في الشركة بايضافة الى أرهام رورية لما بعد الطرح  

) الفعلية( ملا الليانات المالية الموشدة والمدهقة   2024ديسملر   31تم استخراج المعلومات المالية كما في 

 2024ديسملر  31لجهة ايردار كما في  

 

  قوق المساهميلا 

 مابعد طرح زيادة رأس المال ) غير مدهقة  علاوة ايردار  2024ديسملر  كويتي  نارمليون دي
 116 16 100 رأس المال 

 19 16 3 علاوة ايردار 
 (7) 0 (7) أسهم الخزينة 

 10 0 10 ا تياطي أسهم  زينة  

 30 0 30 ا تياطي اشلارن وا تيارن 
 16 0 16 ا تياطي القيمة العادلة 

 27 0 27 أرباح ماتجزة  
 16 0 16  صص غير مسيطرة 

 227 32 195 مجموع  قوق الملكية 

 22 0 22 الدائنون والمطلوبات الأ رى 
 6 0 6 المستاق لأطراف ذات رلة 

 5 0 5 المستاق لللنك 
 223 0 223 القروض 

 1 0 1 مخصص مكافات نهاية  دمة الموظفيلا 

 8 0 8 التزامات تأشير 

 265 0 265 اشمالي ايلتزامات / المطلوبات 

 492 32 460 اشمالي المطلوبات و قوق الملكية 

 

 تأكيد رأس المال المدفوع 

دينار كويتي مكون من   100,420,696، بلغ رأس مال الشركة المصدر والمدفوع 2024ديسمبر  31كما في 

 فلس كويتي للسهم الواحد  100سهما بقيمة   1,004,206,960
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 الأطراف ذات رلة 

على تقرير التعاملات مع اطراف ذات صلة التي تمت   15/05/2025وافقت الجمعية العامة العادية والمنعقدة بتاريخ  

 . والتي ستتم 

 توزيعات أرباح علا سنوات سابقة  

 مرفق جدول يوضح التوزيعات التي تمت في السنوات السابقة

 

 توزيعات الارباح ملا هلل الشركة 

  لال الخمس سنوات السابقة 

 

 ملا ظات  توزيع نقدن  توزيع مناة  راس المال  العام 

 % اسهم منحة )خزينة(5توزيع   5% 94,736,505.900 2020

 % نقدي 3+توزيع % اسهم منحة )خزينة(3توزيع  3% 3% 94,736,505.900 2021

 % نقدي 3+توزيع % اسهم منحة )خزينة(3توزيع  3% 3% 94,736,505.900 2022

 % نقدي4+توزيع % اسهم منحة )زيادة راسمال(6توزيع  4% 6% 94,736,505.900 2023

 % اسهم منحة )زيادة راسمال(6توزيع   6% 100,420,696.200 2024

 

المزايا والمنافع لأعضاء مجلس ايدارة وايدارة التنفيذية للسنة المالية المنتهية في  

     .31/12/2025والمتوهعة للسنة المالية المنتهية في  2024/ 31/12

للبيانات المالية للشركة عن السنة المالية المنتهية في   ، فإنه قد بلغ إجمالي المزايا والمنافع لأعضاء مجلس 31/12/2024طبقاً 

(،  د.ك.  856,672 والإدارة التنفيذية مبلغ وقدرهد.ك(    60,000)      )رواتب، مكافاة اعضاء مجلس الإدارة، تأمين وبونص  الإدارة

 31/12/2025كما نتوقع أن يبلغ إجمالي المزايا والمنافع لأعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية عن السنة المالية المنتهية في 

  .(د.ك  900,000)وبشكل تقريبي مبلغ 
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 ايردارات السابقة 

 

المساهمين   على  مجانية  منحة  أسهم  بتوزيع  عامة  ش.م.ك.  الكويت  عقارات  شركة  قامت  الأخيرة،  الخمس  السنوات  خلال 

 أدناه،  الجدولالمستحقين، وذلك عن طريق زيادة في رأسمال الشركة، كما هو موضح في 

 . وراق مالية أخرى قامت بها الشركة خلال السنوات المالية الخمس الماضيةلأ  طرحولا توجد أي إصدارات أو 

 

 رأس المال بعد اردار أسهم رأس المال )د.ك(
 نسلة الزيادة 

)%( 

 القيمة 

 )دينار كويتي(
 نوع الاردار  اشمالي عدد الأسهم 

 تاريخ ايردار 

 )العام المالي( 

100,420,696.200 6% 
5,684,190.30

0 
 2023 أسهم منحة  56,841,903

106,445,937.900 6% 
6,025,241.70

0 
4202 أسهم منحة  60,252,417  

 طراف ذات رلة أمعاملات مع 

 المستحق من أطراف ذي صلة 

 تفصيلي المستاق ملا أطراف ذات رله  :   31-12-24

 ملا شركة عقارات الكويت   د ك  

 شركة ايفا للاستشارات المالية الدولية    142,872

 شركة ايفا للفنادق والمنتجعات    947,708

 يوتل ميامي   79,811

 الديرة القابضة    7,818

 مجموعة أرزان المالية    38,323

2,077  NOX 

 شركة الوطنية للمسالخ    17,702

 شركة امكور الكويت    516,252

 شركة زمزم للسياحة الدينية   3,995

 درة ميامي   132,783

 اتلانتك   1,127,285

 كويت القابضة    119,820

 شركة الوافر    7,157

 شركة الرنا    2,802
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 المستحق إلى أطراف ذي صلة  

 

   

 يوتل سان فرانسيسكو    78,859

 شركة ارابيلا للفنادق وستوديو    3,235,188

 أخرى   60,696

6,521,148   

 ملا شركة الدولية للمنتجعات   د ك  

 شركة ايفا للفنادق والمنتجعات    4,696,229

 شركة زمزم للسياحة الدينية   8,471

 شركة الديرة القابضة    359,469

 شركة الكويت القابضة    415,042

 أخرى   1,750

5,480,961   

 ملا شركات تابعة مجمعة  

 من شركة المتحدة    698,445

 من شركة الدرر   681,423

 من شركة ايفا لبنان   351,122

   8من عقارات ذا   791,707

 ايشمالي    14,524,805

  

 تفصيلي المستاق الى  أطراف ذات رله  :   

31-12-24  
 ملا شركة عقارات الكويت   د ك  

 شركة ايفا للخدمات الاستشارية    33,613

 شركة انفست الخليجية العقارية    661,537

 ايفا الغذائية   7,356

 ايفا للفنادق   28,098

 مراسي ون   50,000

780,604   

 ملا شركة الدولية للمنتجعات   31-12-24

 الشركة الدولية الكويتية للاستثمار    1,362,732

 مجموعة أرزان المالية للتمويل واللإستثمار   148,402

 شركة ايم انترناشونال للاستشارات    84,344

1,595,478   

 من شركة كريك ديت    114,546

 من شركة المتحدة    156,066

 من شركة الدرر   114,502

 من شركة إيرادات    70,038

 من شركة الكوت    2,481,541

 من شركات تابعة مجمعة   359,071

 ايشمالي    5,671,846
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 النزاعات القضائية 

 ً في أي إجراءات حكومية، أو إجراءات إدارية أو إجراءات قضائية أو تحكيم )سواء كانت هذه الإجراءات معلقة    الشركة المصدرة ليست طرفا

أو محتملة والشركة المصدرة على معرفة بها( والتي قد يكون لها أو كان لها في الماضي القريب تبعات مؤثرة بصورة جوهرية على المركز  

 المالي للشركة وأرباحها. 

ء  وتتمثل أهم النزاعات القضائية والقانونية مع المستأجرين كون أن الشركة شركة عقارية، فإن أغلب القضايا هي قضايا زيادة أجرة أو إخلا

 .بناءً عليه، نعرض أدناه هذه النزاعات في جدول ملخّص ا متعلقة بالنشاط التشغيلي للشركة.هأو تعويضات وجميع

 التاريخ  الليان  القضية  م

1 
دعوى مرفوعة من شركة عقارات الكويت بصفتها المدير لشركة  

 الفريج الدولية العقارية ضد شركة اي بي اف يورب 
 29/09/2020 إخلاء لعدم سداد الأجرة 

2 
دعوى  مرفوعة من شركة عقارات الكويت بصفتها المدير لشركة  

 الفريج الدولية العقارية ضد شركة استاندرد العربية للتجارة العامة 
 23/04/2019 إخلاء لعدم سداد الأجرة 

3 
دعوى من قبل شركة المجموعة المالية الكويتية القابضة )شركة  

 تابعة ( ضد عادل سفر عبدالهادي 
 18/02/2024 2005طلب إسترداد مبالغ تحصل عليها منذ عام 

4 
دعوى من قبل شركة المجموعة المالية الكويتية القابضة ) شركة  

 تابعة( ضد أعضاء مجلس الإدارة السابقيين 

طلب التعويض عن مخالفات عن نزاع سابق منذ  

امتدادا لدعوى تعويض مؤقت من عام   2006عام 

2006 

07/03/2024 
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 عوامل المخاطر

ن التحقق بعناية من عوامل المخاطر المبينة أدناه بالإضافة إلى كافة المعلومات الأخرى الواردة في هذه النشرة وذلك قبل  كتتبييتعين على الم

لى أن  الاستثمار في الأسهم. وترى الشركة المصدرة أن العوامل التالية تمثل المخاطر الرئيسية المرتبطة بالاستثمار في الأسهم، مع الإشارة إ

لا تعتبر شاملة، ذلك أن هناك ثمة اعتبارات أخرى بعض منها قد لا يكون معلوماً من قبل إدارة المجموعة في الوقت الحالي أو  هذه المخاطر 

 .قد تعتبرها المجموعة أنها غير جوهرية، والتي قد تؤثر على الاستثمار في الأسهم

قراءة المعلومات التفصيلية المنصوص عليها في الأجزاء الأخرى من هذه النشرة وتكوين رأيهم الخاص قبل اتخاذ    المكتتبينكما يجب على  

 أي قرار استثماري. 

 المخاطر ذات الصلة بنشاط الشركة المصدرة وعملياتها 

   مخاطر السوق ❖

 

 مخاطر العملات الأشنلية

تتعامل المجموعة بشكل رئيسي في بلدان مجلس التعاون الخليجي وبلدان اخرى في الشرق الأوسط وأوروبا والولايات المتحدة الأمريكية 

وهي بذلك عرضة لمخاطر العملات الأجنبية الناتجة عن التعرض لمختلف العملات الأجنبية تنشأ مخاطر العملات الأجنبية من الصفقات  

 لية والأصول والخصوم المعترف بها وصافي الإستثمارات في العمليات الأجنبية. التجارية المستقب 

 مخاطر معدل الفائدة

عة معرضة  تنتج مخاطر معدل الفائدة من إحتمال تأثير تغير معدلات الفائدة على الربحية المستقبلية أو القيم العادلة للأدوات المالية إن المجمو

 لمخاطر معدل الفائدة فيما يتعلق بالقروض والمستحق إلى البنوك. 

 مخاطر الأسعار

تتعرض المجموعة إلى مخاطر أسعار الأسهم فيما يتعلق بإستثمارات الأسهم الخاصة بها وأدوات الدين يتم تصنيف هذه الأصول إما بالقيمة  

 . العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 مخاطر الائتمان

الآخر إن سياسة   للطرف  بذلك خسارة مالية  بإلتزاماته مسببا  الوفاء  المالية على  الأداة  أطراف  احد  قدرة  في عدم  الإئتمان  تتمثل مخاطر 

المجموعة تجاه تعرضها لمخاطر الإئتمان تتطلب مراقبة تلك المخاطر بشكل دائم وتهدف المجموعة إلى تجنب التركيزات الإئتمانية للمخاطر 

د أو مجموعات من العملاء في موقع محدد أو نشاط معين ويأتي ذلك من خلال تنويع الأنشطة كما يتم الحصول على ضمانات حيثما في أفرا

 كان ذلك مناسبا. 

 هد ينشأ علا النظم القانونية والتنظيمية بيئة متقللة بالنسلة للاستامار وأنشطة الأعمال

تعمل من خلال أنشـطة خاضـعة للتنظيم في دول متعددة. وقد تتغير اللوائح المحلية بشـكل يؤثر تأثيرًا سـلبياً على أعمال الجهة المُصهدرة  إن 

ــركات أو التغيير في شــروط التراخيص بما   .واحدة أو أكثر ــدار المزيد من التراخيص للش ــة بفعل إص وقد يكون ذلك نتيجة لازدياد المنافس

ا فرض قيود على الملكية أو على نطاق الأنشــطة التي تزاولها  يؤثر على أنشــطة أو مســتوي ربحية نشــاط تجاري معين. ومن الممكن أيضــً

لن تعمل على تطبيق لوائح أو سـياسـات  الجهة المُصهدرة  . لا يمكن التأكيد على أن أية حكومة في أي دولة تعمل من خلالها الجهة المُصهدرة

تملاك أو التأميم مالية أو نقدية بما في   يرات القانونية الجديدة للوائح الحالية التي تؤثر على أو تتصـل بالاسـ ات أو اللوائح أو التفسـ ياسـ ذلك السـ

أو الضـرائب أو أسـعار الفائدة أو الضـوابط الخاصـة بالصـرف أو اتخاذ هذه الحكومات لإجراءات قد تكون لها نتائج سـلبية مؤثرة على أعمال 

 ووضعها المالي ونتائج عملياتها أو تطلعاتها.الجهة المُصدرة 

 المخاطر المتعلقة بالكويت ومنطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا 

قد تخلق الأنظمة القانونية والتنظيمية بيئة غير مؤكدة لأنشــطة الاســتثمار والأعمال، في حين أن منطقة الشــرق الأوســط وشــمال أفريقيا في  

ــنت  ــات الحكم والأنظمة القانونية والتنظيمية، التي لم تثبت بعد كما هي في أوروبا الغربية والولايات المتحدة. وقد سـ ــسـ طور تطوير مؤسـ

ــمن نظمها القانونية الكويت،  ــكل أكبر ضـ إلى جانب بلدان أخرى في منطقة دول مجلس التعاون الخليجي، تدابير لتعزيز الكفاءة واليقين بشـ
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ــطلعـت الكويـت والبلـدان الواقعـة في منطقـة مجلس التعـاون الخليجي بـالتزامـات بموجـب الاتفـاق العـام  والتنظيميـة. ومن بين هـذه التـدابير، اضــ

بشـأن التعريفات الجمركية والتجارة )"الجات"( )كما تديرها منظمة التجارة العالمية(، وقد سـنت الكويت بالفعل تشـريعات تشـمل، في جملة  

ــبيل المثال لا أمور، ز ــاتها الحكومية )بما في ذلك على سـ ــياسـ ــادها وسـ يادة ملكية الأجانب. ومع ذلك، قد تواجه الكويت تغيرات في اقتصـ

ومنظمة التجارة العالمية( والتي   الجاتالحصـر، السـياسـات المتعلقة بالاسـتمرار في زيادة ملكية الأجانب وفقاً لالتزامات الكويت في اتفاقية  

 أعمال الجهة المصدرة.قد تؤثر على 

تسههتمر الكويت والنظم القانونية الأ رى في دول مجلس التعاون الخليجي في التطور وهذا هد يخلق بيئة غير مؤكدة 

 للاستامار ونشاط الأعمال

ــاتهـا القـانونيـة والتنظيميـة التي تتميز بهـا  ــســ الكويـت والعـديـد من دول مجلس التعـاون الخليجي الأخرى في مراحـل مختلفـة من تطوير مؤســ

ض الأســواق الأكثر تطوراً. نتيجة لذلك، قد لا يتم تطبيق الضــمانات الإجرائية بالإضــافة إلى اللوائح والقوانين الرســمية بشــكل ثابت. في بع

قد لا يكون من الممكن الحصــول على الحلول القانونية المقدمة بموجب القوانين واللوائح ذات الصــلة في الوقت المناســب. بما أن الحالات،  

تثمرون في الكويت ودول مجلس التعاون الخليجي حالة من عدم اليقين فيم تمر، فقد يواجه المسـ ا البيئة القانونية لا تزال عرضـة للتطور المسـ

ــ ــلبي يتعلق بأمن اســ تثمـاراتهم. أي تغييرات غير متوقعـة في النظم القـانونيـة في الكويت ودول مجلس التعـاون الخليجي قد يكون لهـا تأثير ســ

ملموس على الاســتثمارات التي قامت بها الجهة المصــدرة أو قد تقوم بها في المســتقبل، والتي قد يكون لها تأثير ســلبي جوهري على أعمال 

 نتائج العمليات والآفاق. الجهة المصدرة المالية،

 المخاطر التشغيلية

من الممكن أن تنشـأ المخاطر التشـغيلية والخسـائر عن التدليس أو أخطاء الموظفين أو عدم التوثيق السـليم للمعاملات أو عدم الحصـول على 

عن  التفويض الداخلي الملائم أو عدم الامتثال للمتطلبات التنظيمية أو عدم تنفيذ قواعد ونظم مباشــرة الأنشــطة التجارية، كما يمكن أن تنشــأ

عطـال التي تحـدث في الأجهزة أو وقوع الكوارث الطبيعيـة أو تعطـل النظم الخـارجيـة )للأطراف المتعـاقد معهـا أو الموردين مثلاً(، وهو ما الأ

إطار عمل للمخاطر التشـغيلية يسـتخدم لإدارة مخاطر التشـغيل من خلال    الجهة المُصهدرة. لدى  الجهة المُصهدرةقد يكون له تأثير على أداء  

ياس ومراقبة ورصــــد المخاطر والإبلاغ عنها. وعلى الرغم من تنفيذ هذا الإطار، فإنه من غير الممكن إزالة كل من هذه المخاطر  تحديد وق

 التشغيلية بالكامل.

 مخاطر أملا اينترنت )الأملا السيلراني(

حصـــة في  الجهة المُصهههدرة  وتملك   على نظمها المعلوماتية والتكنولوجية التي تتعرض لمخاطر ســـيبرانية محتملة.الجهة المُصهههدرة  تعتمد  

أعمال تتعامل مع الإنترنت، وكلها معرضـة لمخاطر سـيبرانية. الجهات الفاعلة السـيبرانية المتطورة تسـتغل نقاط الضـعف لسـرقة معلومات  

وأموال وتطور القدرات على قطع أو إتلاف الخدمات أو تهديد تسليمها. ويمكن أن تسبب هذه الهجمات أضرار مالية وأضرار أخرى جسيمة  

أنظمة مطبقة لإدارة المخاطر الســــيبرانية بشــــكل كاف والمراجعة والتحديث  الجهة المُصههههدرة  . ولدى  للجهة المصههههدرةلســــمعة تتعلق با

ــتمرين لعمليـاتهم الحـاليـة من أجـل مو اجهـة المخـاطر الجـديـدة. ومع ذلـك، ونظراً للتعقيـدات المتزايـدة ونطـاق احتمـال وقوع هجمـات من المســ

ا قـد يؤدي إلى انقطـاع الأعمـال ومن ثم إفشــــاء   إنـه ليس من الممكن الحـد من كـل المخـاطر لمخـالفـات جوهريـة للأمن ممـ خلال الإنترنـت، فـ

 .الجهة المُصدرةلسمعة معلومات سرية وإحداث مخاطر مالية و/أو قانونية وأضرار 

 المخاطر الرهابية المتعلقة بالجهة المصدرة

على أعمال  إن التغيرات في القوانين أو التعليمات السارية أو تفسير أو تنفيذ تلك القوانين أو التعليمات أو عدم الالتزام بها قد يخلف أثر سلبي

 قد تتأثر سلباً.الجهة المصدرة الجهة المصدرة .وفي هذه الحالة، فإن عائدات وتوزيعات أرباح 

 ايفلاس في القانون الكويتي 

 تتساوى كافة المطالبات أو الحقوق التي يطالب بها المساهمين في الأسهم المزمع إصدارها أو من ينوب عنهم في المرتبة ودون أي تمييز مع

الأسهم القائمة للشركة المصدرة. وفي حالة صدور الحكم بإفلاس الجهة المصدرة، فإن أحكام الإفلاس المنصوص عليها فى قانون الإفلاس  

وأحكام التنفيذ على أصول الجهة المصدرة، قد يؤثرا تأثيراً سلبياً على قدرة الجهة المصدرة على الوفاء بالتزاماتها تجاه    2020سنة  ل  71رقم  

المساهمين أو رد أموال حملة الأسهم في حالة الإفلاس، وتصنف أي مطالبات لمساهمي الجهة المصدرة بدرجة أقل في المرتبة للمطالبات  

 طبقاً للقانون لصالح الدولة والجهات الحكومية والضريبية والعمالية والدائنين المرتهنين وغيرها من جميع دائني الجهة المصدرة.   ذات الأولوية

كما أن الحصول على حكم إفلاس نهائي في الكويت قد يستغرق عدة سنوات. لذلك، لا يوجد ثمة تأكيد بأن المساهمين سوف يحصلون على  

 كامل قيمة مطالباتهم أو الحصول عليها على الإطلاق في حالة إفلاس الجهة المصدرة. 
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 القوة القاهرة

الحالية والمخططة لها في المستقبل. وتتضمن   بالعمليات  يتعلق  فيما  بالتزاماتها  قد تحدث تغيرات غير متوقعة تعيق وفاء الجهة المصدرة 

حالات القوة القاهرة على سبيل المثال لا الحصر وقوع الحوادث أو اندلاع الحروب أو الثورات أو أعمال الشغب أو العصيان المدني أو  

القض للجهة  أحداث  المالي  العمالية. وليس هناك ضمان لاستمرار الأداء  النزاعات  أو  الطبيعية والإضرابات  الكوارث  أو وقوع  والقدر  اء 

 المصدرةفي المستقبل.  

منذ التأسيس يلقى الدعم من الظروف الاقتصادية القوية في دولة الكويت ومنطقة دول مجلس التعاون   لقد ظل الأداء المالي للجهة المصدرة

هناك ضمان   يكون  أن  يمكن  ولا  النفط.   أسعار  في  المستمر  والارتفاع  السياسي  الإستقرار  خلفية  على  الفترة  تلك  وذلك خلال  الخليجي 

في المستقبل، أو أن نمو واستقرار الأسواق التي تعمل وتستثمر فيها الجهة المصدرة سوف يستمر.  باستمرارية الأداء المالي للجهة المصدرة

ن  ونظراً للعلاقات المتداخلة بين الأسواق المالية العالمية، وجب على المستثمرين ملاحظة أن نشاط الجهة المصدرة وأداؤها المالي يمكن أ

ية والتطورات الأخرى ذات الصلة وذلك داخل وخارج منطقة دول مجلس التعاون الخليجي  الاقتصاديتأثرا تأثراً سلبياً بالتطورات السياسية و

 ومنطقة دول الشرق الأوسط. 

وتستمر الجهة المصدرة في تطوير نظمها وذلك استجابةً للنمو المتوقع وزيادة الدقة والتخصص في إدارة أصولها واستثماراتها. وفي حين  

النهوض   في  إخفاق  أو  احتيال  أو  أو غش  إدارة  سوء  أي  أن  إلا  الملائمة،  والإدارية  التشغيلية  الضوابط  تملك  أنها  المصدرة  الجهة  ترى 

جهة المصدرة، أو الدعاية السلبية الناشئة عن تلك الأعمال، أو توجيه اتهام من أي طرف آخر لها، يمكن أن يؤثر تأثيراً سلبياً  بمسؤوليات ال

 خل.على قدرة الجهة المصدرة تحقيق نتائج مالية إيجابية في المستقبل من خلال أي محافظ ائتمان أو استثمارات أو قدرتها على زيادة هذا الد

 الأسهم  سعر وتغير السيولة 

  أسعار   أن  إذ  مطلقاً،  بيعها   من  يتمكنون  لا  وقد  أعلى،  بقيمة  أو  الطرح  بسعر  ،(الطرح  أسهم  فيها  بما)  أسهمهم،  بيع  من  المكتتبين   يتمكن   لا  قد

  -حصر  دون  -   ذلك  ويشمل  سيطرتها،  خارج  وأخرى  المُصدرة  الجهة  سيطرة  تحت  تكون  عوامل  بعدة  تتأثر  قد  الاكتتاب  بعد  الطرح  أسهم

  أن  المكتتبين  على  .الحكومية  الأنظمة  على  تطرأ  التي  التغيرات  أو  السوق،  وظروف  المُصدرة،  الجهة  عمليات  نتائج  على  تطرأ  التي  التغيرات

ً  الطرح  لأسهم السوق سعر يكون أن ويمكن. ترتفع وقد  تنخفض قد  ،(الطرح  أسهم ذلك في بما) الأسهم، في الاستثمار قيمة أن يدركوا   متذبذبا

 كبيرة   تقلبات  لآخر،  وقت  من  الأسهم،  أسواق  شهدت  وقد.  للمستثمرين  الطرح  أسهم  سوق  جاذبية  في  التغير  بسبب  كبيرة  لتقلبات  يخضع  وقد

  على   علاوة.  توقعاتها  المُصدرةأو  الجهة  بأداء  علاقة   ذات   تكون  لا  قد  والتي  المالية،  الأوراق  أسعار  على  أثر   مما  التداول،  وأحجام  الأسعار   في

 هذه  من أي تؤدي  أن ويمكن. عموما والسوق المحللين توقعات من أقل  لآخر وقت من المُصدرةوتوقعاتها الجهة عمليات نتائج تكون قد ذلك،

 . للأسهم السوق سعر في  انخفاض إلى  الأحداث

 المخاطر ذات الصلة بأسهم الطرح 

 الاستامار في أوراق مالية في الأسواق النامية والناشئة يتضملا بوشه عام نسلة مخاطر مرتفعة 

النامية والناشئة   العلم أن هذه الأسواق تخضع إلى مخاطر أكبر من الأسواق الأكثر     –يجب على المستثمرين في الأسواق  مثل الكويت  

تطورا، بما في ذلك مستوى أعلى للتقلب ومحدودية السيولة والتغييرات في البيئة السياسية والاقتصادية. وبالإضافة إلى ذلك، ليس هناك  

اق الأوراق المالية المعرضة لخطر الأسواق النامية والناشئة  مثل الأسهم  لن تتأثر سلباً بأحداث في مكان آخر وخاصة في  ضمان أن أسو

 الأسواق الناشئة. 

تأثير مادي سلبي على أعمال   ينتج عنها  التي يمكن أن  وتشمل المخاطر المحددة في دولة الكويت ومنطقة الشرق الأوسط وشمال افريقيا 

 الشركة المصدرة ووضعها المالي ومستقبلها ما يلي: 

 عدم الاستقرار السياسي والإقتصادي والإجتماعي. •

 أعمال خارجية تتعلق بالحرب والنزاعات المدنية أو العداءات أو النزاعات الأخرى.  •

 الاضطراب أو العنف المحلي.  •

 زيادة التضخم وتكلفة المعيشة.  •

النظم الضريبية والقوانين الضريبية المتغيرة بما في ذلك فرض الضرائب في الدول التي لا تفرض ضرائب وزيادة الضرائب في   •

 الأماكن منخفضة الضريبة. 

 التدخلات الحكومية وسياسة الحماية الحكومية.   •

 التغييرات السلبية المحتملة في القوانين والممارسات الرقابية وتشمل الهياكل القانونية والقوانين الضريبية. •
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 الصعوبات في توظيف الموظفين وإدارة العمليات.  •

 النظم القانونية التي يمكن أن تجعل من الصعب على الشركة المصدرة تنفيذ حقوق ملكيتها الفكرية والتعاقدية.  •

 القيود على حق تحويل أو إخراج العملة.  •

 مخاطر عدم القدرة على تحصيل بعض الأرصدة أو تحصيلها خلال وقت أطول.   •

 التغير في سعر الصرف.  •

 الصعوبات اللوجستية وصعوبات الإتصال.  •

راق  لذا ينبغي على المستثمرين المحتملين ممارسة العناية الخاصة لتقييم المخاطر المعنية ويجب عليهم تحديد ما إذا كان الاستثمار في الاو

ن  موالمالية ملائم في ضوء تلك المخاطر. وعموما، فإن الاستثمار في الأسواق النامية والناشئة مناسب أكثر للمستثمرين المؤهلين الذين يتفه

 كافة المخاطر المعنية. 

 ملائمة الاستامار 

يتعين على كل مستثمر محتمل في الأسهم أن يحدد ملاءمة ذلك الاستثمار وذلك في ضوء ظروفه الخاصة. وعلى وجه الخصوص، يتعين 

  :على كل مستثمر محتمل القيام بما يلي

أن يكون لديه معرفة وخبرة كافية للقيام بتقييم مُجدي للأسهم ومميزات ومخاطر الاستثمار في الأسهم، والمعلومات الواردة في هذه   •

 .النشرة

أن يتمكن من الوصول إلى الأدوات التحليلية المناسبة وأن يكون على دراية بها وذلك لتقييم أي إستثمار في الأسهم في سياق وضعه   •

 .المالي الخاص، وكذلك تقييم تأثير الأسهم على محفظته الإستثمارية بصفة عامة

 .أن يكون لديه فهم تام بشروط الإستثمار في أسهم المجموعة، وأن يكون على دراية بسير الأعمال في أية أسواق مالية ذات صلة •

أن يكون قادراً بمساعدة مستشار إستثمار على تقييم السيناريوهات المحتملة للعوامل الاقتصادية وغير ذلك من العوامل التي يمكن  •

 .أن تؤثر على استثماره وقدرته على تحمل المخاطر المحتملة

 الأرباح  توزيع

 إلى الحفاظ المصدرة الشركة المصدرة. )وتسعى  الشركة من المعلنة المستقبلية الأرباح توزيعات على الحصول الطرح أسهم لحاملي يحق

 تسعى ولا المتكررة( الأرباح استمرار في المستقبلية المصدرة الشركة رؤية تعكس والتي الأرباح توزيع معدلات في مستقرة سياسة على

الشركة   وستقوم  .والأنظمة القوانين تفرضها التي تلك عدا ما المساهمين على للتوزيع قابلة غير احتياطيات إنشاء إلى المصدرة الشركة

 .لآخر وقت تتغير من قد الأرباح  توزيع سياسة فإن ذلك، على وعلاوة مناسباً. ذلك الإدارة مجلس وجد متى الأرباح بتوزيع المصدرة

 الأولوية   قوق بيع أو رباية بعدم المتعلقة المخاطر 

  حقوق  لممارسة  السوق  في  الكافي الطلب لوجود  ضمان هنالك ليس أنه  كما. أعلى بسعر به التداول خلال  من السهم ربحية يضمن ما  يوجد لا

  في   التصرف  او  بيع  من  المستثمرين  تمكن  عدم  حال  وفي.  الحقوق  ممارسة   عدم  عن  المصدرة  الجهة  من  تعويض  أي  لتحصيل  أو  الأولوية

  لم   حال  وفي  الأقل  على  عمل  أيام  بخمسة  الأسهم  في  الإكتتاب  باب  قفل  قبل  ما  فترة  أو  الأولوية  حقوق  تداول  فترة  نهاية  قبل  الأولوية  حقوق

 تعويض  مبلغ  توزيع  سيتم  بأنه  ضمان  يوجد  فلا  الصحيحة،  بالطريقة   الحقوق   في  الاكتتاب  اجراءات   اتباع  في   فشلوا   أو  المستثمرون  يكتتب

  الأولوية   حقوق  وتداول  إدراج  لآلية  الكاملة  التفاصيل  مراجعة  المستثمرين  على  يجب  وعليه،.  الخسائر  بعض  تكبدهم  إلى  سيؤدي  وبذلك  عليهم،

  1 رقم الشركات لقانون التنفيذية واللائحة المال اسواق هيئة لقانون التنفيذية اللائحة في بها المعمول الأحكام وفي الكويت بورصة قواعد في

  الوعي على سيقوم استثماري قرار أي أن  من  للتأكد عليهم،  المؤثرة العوامل  بجميع دراية على يكونوا أن ويجب عملها وطريقة 2016 لسنة

   .به المتعلقة والمخاطر الاستثمار لطبيعة الكامل والفهم

 الاكتتاب  علا العدول أو  المصدرة الجهة وأسهم  الأولوية  قوق على الطلب نقص مخاطر

  الأولوية   حقوق  أصحاب  لتمكين  وذلك   التداول   فترة   خلال   المصدرة  الجهة  اكتتاب  أولوية  حقوق   على   كاف  طلب   هناك  يكون  بأن  ضمان  يوجد   لا

  قبل   من  المصدرة  الجهة   أسهم  على   كاف  طلب  هناك  سيكون  بأنه  ضمان  أي  هناك  ليس  أنه  كما.  منها  ربح  وتحقيق  الحقوق  تلك  بيع  من

  وبالإضافة .  الممارسة  غير  الأولوية  حقوق   لأصحاب  تعويض  هناك  يكون  لن  الحالة   هذه  وفي   المتبقية،  الطرح  فترة   خلال  المؤهلين  المساهمين

  الأولوية،   حقوق  ممارسة  خلال  من  المكتتب  عليها  يحصل  التي  الأسهم  على  السوق  في  كاف  طلب  هناك  سيكون  أنه  ضمان  هناك  ليس  ذلك،  إلى

 ضمان  أي  يوجد  لا  أنه  كما.  والمساهم  المصدرة   الجهة   وربحية  السهم  سعر   على   سلبا  سيؤثر  مما  السوق   من  أو  المتبقي،  الطرح  خلال   من  أو

  في   الاكتتاب  في  حقهم  ممارسة  من  الأولوية  حقوق  أصحاب  يتمكن   لن   الاكتتاب  عن  العدول  حالة  في  و  عنه  العدول  عدم  أو  الاكتتاب  لنجاح

  الرجوع   حق  لهم   يكون  أن  دون  الحق  مقابل  منه   المسدد  للثمن  الأولوية   حق  صاحب   خسارة   إلى  يؤدي   أن  يمكن   ما  الحقوق  لهذه  المقررة   الأسهم

  تداول   واستمرار  لإدراج  يشُترط  كما.  تعويض  أو  مطالبة  بأي  والإيداع  المقاصة  وكيل  على  أو  الاكتتاب  وكيل  على  أو  المصدرة  الجهة  على

 .الطرح  أسهم  في  الاكتتاب  فترة  طوال  البورصة  في  متداولة  المصدرة  الجهة  أسهم  تظل  أن  المصدرة  الجهة  مال  رأس  زيادة  في  الأولوية  حقوق

 الأولوية  قوق في المضاربة مخاطر
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  الإصدار   لأسهم  اليومية   الأسعار  تداول   حدود  تتأثر.  جوهرية  خسائر  في   تتسبب   أن  شأنها  من  لمخاطر   الأولوية  حقوق   في   المضاربة   تخضع

  السعرية   الحدود  على  وبناء.  المرجعي  والسعر   المصدرة   الجهة   سهم  سعر  بين  طردية  علاقة  وهناك.  السهم  لها  يخضع  التي  الخاصة  بالحدود

  عرضة   سيكون  فإنه  التداول  فترة  نهاية  قبل  فيها  الاكتتاب  أو  الموجودة  الأولوية  حقوق  ببيع  المضارب  قيام  عدم  حال  وفي  السهم،  لتداول  اليومية

 . للخسائر

 الاالية  الملكية نسلة انخفاض

 فيها، المطلوب الإكتتاب الأسهم قيمة كامل ودفع الطلبات لاستلام موعد  آخر قبل بالإكتتاب حقهم بممارسة مؤهلونال المساهمون  يقم لم إذا

 المئوية النسبة وبالتالي ستنخفض الشركة المصدرة، في التصويت على وقدرتهم ملكيتهم نسبة فستنخفض النشرة، هذه في موضح هو كما

 يوم في كما المؤهلين    فإن المساهمين ذلك، إلى وبالإضافة الإكتتاب. انتهاء بعد الشركة المصدرة مال رأس في الحالية حصتهم تمثل التي

 لأسهم صحيح عدد أقرب  إلى أسهمهم تدوير عدد سيتم ملكيتهم، حيث نسبة لانخفاض  يتعرضون قد  الكاملة حقوقهم مارسوا  الذين الاستحقاق

 زيادة أو  على المحافظة  من يمكنهم قد  الذي  الأمر  إضافية، وهو أسهم في الإكتتاب على قادرين المساهمين هؤلاء  سيكون ذلك،  الطرح. ومع

 .الشركة المصدرة في ملكيتهم نسبة

 الطرح  أسهم دفعات على ضرائب

 مجلس مواطني دول غير من الطرح أسهم حاملي على الدخل ضريبة فرض الممكن ومن مؤكد، غير الدخل ضريبة قانون أحكام تطبيق إن

 .الخليجي التعاون

 مجلس دول غير مواطني من الشركات  من الطرح أسهم حاملي على عدمه من الكويتي الدخل ضريبة قانون تطبيق بإمكانية الجزم يمكن لا

 الطرح أسهم حاملي على الدخل مستقبلاً  ضريبة لفرض احتمال هناك أن النشرة "الضرائب"(. إلا  هذه في وارد هو الخليجي )كما التعاون

الدخل إدارة  قررت حال في  الخليجي، وذلك التعاون مجلس دول مواطني غير من )"إدارة دولة  في المالية وزارة في  ضريبة   الكويت 

 لنشاط ممارسة تشكل الكويت" )وبحيث دولة في عملية "استثمار تمثل الطرح أسهم عن الناتجة العوائد أن الكويتية المحاكم أو/و   الضريبة"(

 الطرح أسهم لحامل  إقامة محل أي وجود عدم حال  في حتى دولة الكويت(، في الدخل ضريبة قانون تطبيق لغرض  الكويت دولة في تجاري

 .الكويت دولة خارج تأسيسه تم حال  في أو الكويت دولة في

 السابقة في الفقرة  إليها المشار  للمتطلبات تطبيقها أو /و  تفسيرها حول  رسمي تصريح أي الضريبة إدارة عن النشرة  هذه تاريخ حتى يصدر لم

 في الفصل قرار لها الكويت والتي يكون دولة في  المحاكم  على تعرض لم أنه  الطرح.كما أسهم إصدار  لعملية  مشابهة  عملية إطار  في أعلاه

 لفرض سوابق أي وجود عدم وبالرغم من عليه، وبناء أعلاه. إليه المشار النحو على الدخل ضريبة بتطبيق تتعلق قضية المسألة( أية هذه

 يستحيل فإنه أعلاه، إليها المشار في الحالات الخليجي التعاون مجلس دول غير من الطرح أسهم أرباح على الدخل لضريبة الضريبة إدارة

قوانين لجهة الكويتية المحاكم أو/و الضريبة إدارة  موقف سيكون كيف جازم بشكل التأكيد  القسم في  معرفة هي كما الضرائب تطبيق 

 دولة في الضريبية القوانين تطبيق جهة موقف أن كما  .العملية الناحية من  الضرائب“(بشأن )"   هذه الإكتتاب نشرة في عليه المنصوص

 .عام بشكل موحدا يكن لم الكويت

 الخليجي مجلس التعاون دول مواطني غير من الطرح أسهم حامل إلى تسدد التي العوائد أن الكويتية المحاكم أو الضريبة إدارة قررت حال في

 لغرض الكويت دولة في لنشاط تجاري ممارسة  بالتالي الكويت )وتشكل دولة داخل استثمار عملية تمثل منه  المملوكة الطرح بأسهم والمتعلقة

ً  الدخل ضريبة تطبيق  الصافي الربح % على15الكويت بواقع   في دولة للضرائب خاضعة تصبح المذكورة الشركة  فإن الكويتي(، للقانون وفقا

 ً  الإقرار تقديم وجوب ذلك في الخصوص )بما هذا في الطلبات المناسبة وتقديم التصريح وجوب وكذلك للشركة، العائدة الأرباح على واحتماليا

 من مباشرة تسدد مبالغ أي من 5% يعادل  ما تستقطع أن الشركة المصدرة يتوجب على فإنه ذلك، إلى بالإضافة الكويت(. دولة في الضريبي

 الضريبي. )يرجى وضعهم  بتسوية المعني الطرح  أسهم حاملي قيام بانتظار حالات محددة، في  الطرح  أسهم  حاملي إلى الشركة المصدرة 

 هذا الخصوص(.  الضرائبفي –حجز نسبة من المبالغ الواجب سدادها فقرة مراجعة

 الذين أسهم الطرح حاملي بأن تضمن  لا الشركة المصدرة فإن مؤكد، غير هو عدمه من الكويتي الضرائب قانون أحكام تطبيق أن حين في

 على يتوجب فإنه وعليه، .أعلاه المذكورة  الحالات في الدخل ضريبة لقانون يخضعوا لن الخليجي التعاون مجلس دول مواطني غير من هم

الضرائب تطبيق على المترتبة النتائج على للوقوف الضريبين مستشاريهم إلى  الرجوع المحتملين المستثمرين  والبلدان الكويتية قوانين 

 المنصوص مراجعة الطرح )يرجى أسهم الأرباح بموجب توزيعات واستلام الطرح أسهم وتداول وتملك بشراء يتعلق فيما الصلة ذات الأخرى

 الخصوص(.  هذا في الضرائب – بشأن هذه الإكتتاب نشرة في عليه

 المُضافة  القيمة ضريلة وتطليق الكويت في الهيئات ملا وغيرها الشركات على الد ل ضريلة يمكلا تطليق

، وافق مجلس الوزراء الكويتي 2016مارس  14إن الشركة المصدرة غير خاضعة حالياً لضريبة أرباح الشركات داخل الكويت. ولكن في  

على صافي أرباح الشركات الكويتية التي يمكن تطبيقها على الشركة المصدرة،   10على خطة لتطبيق ضريبة دخل على الشركات بنسبة %

ري الأصول، والشركات، وصناديق الاستثمار، والمؤسسات التجارية، وشركات مشابهة أخرى مؤسسة في دول  وعلى أمناء الحفظ ومدي 

أجنبية وعلى أي شخص طبيعي يمارس الأعمال التجارية في الكويت في السنوات القادمة. ولم يتم إصدار قانون ضريبة القيمة المضافة  

ث يصدر القانون عادةً من خلال إقراره في مجلس الأمة الكويتي وتوقيعه من أمير البلاد المقترحة على الشركات حتى تاريخ هذه النشرة، حي 
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ونشره في الجريدة الرسمية. وبالتالي، في الوقت الحالي، فإن تطبيق قانون ضريبة القيمة المضافة المقترحة على الشركات بموجب قانون  

بشكلها المقترح من مجلس الوزراء أو اعتمادها ليس مؤكدا. وفي حال فرضت السلطات الكويتية أنظمة ضريبية جديدة على الشركة المصدرة  

يتعلق بضريبة الشركات أو غيرها(، أو في حال أدخلت أي تغيرات أخرى على القوانين الضريبية التي تجعل القيام بأعمال تجارية  )سواء فيما  

 في الكويت أقلّ جاذبية، قد يكون لذلك بالتالي أثر سلبي جسيم على الأعمال التجارية للشركة المصدرة وعلى نتائج العمليات وعلى التدفق 

 المقيمة. حالياً، غير المؤسسات إلى  الدفعات على الضريبة ضمان محجوز التزام فرض على القانون اقتراح وينص المالي.النقدي والوضع 

 ولكن  5%بنسبة   التأمين رسوم وعلى 10% بنسبة  الفنية والأتعاب والفوائد على الضريبة ضمان محجوز  التزام على اقتراح القانون  ينص

 .الأسهم أرباح على ليس

، في حين تم تطبيق ضريبة القيمة المضافة في غالبية دول مجلس   المضافة القيمة على الضريبة قانون تطبيق دولة الكويت المتوقع ومن

 وضع على اقتصادية آثاراً  يسبب قد التطبيق أن إلا المالية، الخدمات على الضريبة هذه تأكيد تطبيق عدم من الرغم وعلى التعاون الخليجي.

 .وآفاقها أعمالها ونتائج المالي المجموعة

 القانون  تغير

 النشرة. تاريخ هذه في كما الكويت دولة في  السارية  الإدارية والممارسة الكويتي للقانون هذه  الطرح بأسهم الخاصة والأحكام الشروط  تخضع

 تأكيد تقديم يمكن لا النشرة، كما هذه تاريخ بعد الإدارية الممارسة أو الكويتي القانون على محتمل تعديل أي تأثير بشأن تأكيد تقديم يمكن ولا

 بالالتزامات الوفاء أو  توزيعات الأرباح سداد على  الشركة المصدرة قدرة على بالسلب  يؤثر قد التغيير أو  التعديل ذلك مثل كان إذا ما بشأن

 .الوضع يكون حسبما الطرح أسهم بموجب الناشئة

 مخاطر فرض الضرائب على أرباح الأسهم 

مكررا من قانون هيئة أسواق المال قد نصت على أنه: "مع عدم الإخلال بالإعفاءات الضريبية المقررة    150يقتضي التنويه هنا إلى أن المادة  

على أرباح التصرف في الأوراق المالية الصادرة من الشركات المدرجة في سوق الأوراق المالية، تعفى من الضريبة عوائد الأوراق المالية  

هذا لا يمكن تأكيد تطبيق  سندات وصكوك التمويل وكافة الأوراق المالية الأخرى المماثلة، أياً كانت الشركة المصدرة لها". ومع ذلك فإنهوال

كما  النص المصدِرة  الشركة  الشركة    على  تسددها  التي  الدفعات  فإن  وبالتالي،  المستقبل.  في  النص  تعديل هذا  يوجد ضمانة على عدم  لا 

 . أو صدور قانون خاص بالضريبة في دولة الكويت المتعلقة بالأسهم قد تخضع للضرائب في حال تعديل النص سالف الذكرالمصدرة و

 هد تد ل دول مجلس التعاون الخليجي في اتااد نقدن 

هناك احتمال أن تتخلى كل من مملكة البحرين ودولة الكويت والمملكة العربية السعودية ودولة قطر عن العملات الوطنية لكل منهم لصالح  

ف  عملة خليجية موحدة في المستقبل. وإذا تم اعتماد عملة خليجية موحدة، فإن التقارب والتوافق اللازم للقوانين والسياسات والإجراءات سو 

تغيرات كبيرة على البنية الأساسية الاقتصادية والسياسية في كل دولة من دول مجلس التعاون الخليجي. وحتى الآن، لم يتم الإعلان  يحدث  

عن جدول زمني رسمي لتطوير الاتحاد النقدي ولا توجد في الوقت الحالي أي تفاصيل لتشريعات أو سياسات جديدة. ورغم ذلك، يتعين على 

تثمرين المحتملين أن يكونوا على علم بأن التشريعات الجديدة وأي تحول ناتج في السياسات والإجراءات النقدية في الكويت  المساهمين والمس

 قد يؤثر على قدرة الشركة المصدرة على الوفاء بالتزاماتها الناتجة عن الأسهم.
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 الضرائب

)"المرسوم"(، وتعديلاته بموجب القانون    1955لسنة    3يعتمد هذا الملخص للضرائب في الكويت على مرسوم ضريبة الدخل الكويتي رقم  

الكويتي رقم    2008لسنة    2رقم   الدخل  أحكام مرسوم ضريبة  تعديل بعض  للتعديل التعديل)"  1955لسنة    3بشأن  التنفيذية  "(، واللائحة 

إلى العديد من القرارات الوزارية والمنشورات الدورية الصادرة بهذا الشأن من وزارة المالية الكويتية )"الوزارة"(  اللائاة )" "(، إضافةً 

"( في  ادارة الضريلةوالقرار الإداري )ويشار إليها جميعاً بـ "القوانين الضريبية"( كما تم تفسيرها وتطبيقها من قبل إدارة ضريبة الدخل )"

تاريخ نشرة الاكتتاب هذه. وأي تغييرات لاحقة في القوانين الضريبية أو في تفسيرها أو تطبيقها من قبل إدارة الضريبة ستؤثر على هذا 

 .الملخص

 ضريلة الد ل 

% على صافي الدخل والأرباح الرأسمالية المحققة من قبل أي كيان اعتباري، بغض  15وفقاً للقوانين الضريبية، تفُرض ضريبة الدخل بنسبة  

 .النظر عن مكان تأسيسه، الذي يمارس نشاطًا تجارياً أو اقتصادياً في دولة الكويت

ومع ذلك، منحت إدارة الضريبة حتى الآن إعفاءً لهذه الكيانات الاعتبارية المؤسسة في الكويت أو في أي من دول مجلس التعاون الخليجي  

بـ " إليها في نشرة الاكتتاب هذه  الخليجية الكيانات الاعتلارية الخليجية )ويشار  الكيانات الاعتبارية غير  "(، وفرضت الضريبة فقط على 

"(، والتي تشمل  توضيحًا  المساهمين في الكيانات الاعتبارية  الكيانات الاعتلارية غير الخليجية)ويشار إليها في نشرة الاكتتاب هذه بـ "

في هذا  الخليجية الذين هم أنفسهم كيانات اعتبارية غير خليجية، في حال ممارستهم للنشاط التجاري في الكويت. وبالتالي، فإن الفقرات التالية  

الخليجيةالق الكيانات الاعتبارية غير  الناتج عن استثمار الأموال داخل الكويت دخلًا    .سم تنطبق فقط على  الدخل  يعُتبر  وبموجب اللائحة، 

 .متحققاً من ممارسة الأعمال في الكويت، وبالتالي يخضع لضريبة الدخل 

)"تعديل هيئة أسواق    2010لسنة    7بتعديل القانون رقم    2015لسنة    22مكرر، التي أضُيفت بموجب القانون رقم    150وبموجب المادة  

النظر عن مصدرها، من  المماثلة، بغض  المالية  التمويلية، وجميع الأوراق  والسندات، والصكوك  المالية،  تعُفى عوائد الأوراق  المال"(، 

 .ءات الضريبية"(. وقد تم تأكيد الإعفاءات الضريبية بموجب القرار الإداري الصادر عن الوزارةالضريبة )"الإعفا

 .ورغم ما سبق، فإن تطبيق وإنفاذ النظام الضريبي الكويتي والإعفاءات الضريبية لا يزال غير مؤكد

" إن تطبيق وإنفاذ النظام الضريبي الكويتي غير مؤكد،  المخاطر المتعلقة بالبيئة القانونية والتنظيمية  –عوامل المخاطر  يرجى مراجعة قسم "

 وقد يخضع حاملو الأسهم الذين يعُدوّن كيانات اعتبارية غير خليجية لنظام الضريبة الكويتي في بعض الظروف المحدودة. 

 .الأفراد غير خاضعين لأي ضريبة دخل على دخلهم أو أرباحهم الرأسمالية في الكويت 

" شركات التضامن، وشركات التوصية البسيطة، أو المشروعات المشتركة. وتشمل  الكيان الاعتلارنولأغراض هذا القسم، يشمل مصطلح "

ودولة   السعودية،  العربية  المملكة  قطر،  دولة  عمان،  سلطنة  البحرين،  مملكة  الكويت،  دولة  من:  كلًا  حالياً  الخليجي  التعاون  مجلس  دول 

 .الإمارات العربية المتحدة

 الاستقطاع الضريلي 

م بـ  وفقاً للائحة، فإن أي طرف كويتي يقوم بسداد أي مبلغ )ويشُار إليه في هذا القسم بـ "الدافع"( لأي طرف آخر )ويشُار إليه في هذا القس

% من كل مبلغ يتم دفعه، إلى أن تصدر إدارة الضريبة شهادة براءة ذمة ضريبية  5"المستفيد"(، بغض النظر عن مقر تأسيسه، ملزمٌ باقتطاع  

 .جيز الإفراج عن المبلغ المحتجزتُ 

 :ولا يشُترط على الدافع تحويل المبلغ المقتطع فورًا إلى إدارة الضريبة، بل يقوم باحتجازه وإطلاقه إما 

لصالح المستفيد عند تقديمه شهادة براءة ذمة ضريبية من إدارة الضريبة تفيد بأنه غير خاضع أو معفى من الضريبة، أو أنه تكبدّ   .1

 .خسائر، أو دفع أو ضمن دفع الضريبة المستحقة عليه

 .أو، في حال عدم تقديم مثل هذه الشهادة، لصالح إدارة الضريبة عند الطلب .2

 .وبحسب التفسير الحرفي للائحة، تشمل المدفوعات الخاضعة للاستقطاع توزيعات الأرباح
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وعلى الرغم من أن المدفوعات التي تقوم بها الشركة قد لا تكون خاضعة للاستقطاع بسبب الإعفاءات الضريبية، إلا أنه لا يوجد توجيه  

  واضح من إدارة الضريبة بهذا الخصوص حالياً، وبالتالي، هناك احتمال ضئيل بأن يكون الاستقطاع قابلًا للتطبيق، وفي هذه الحالة، ستكون 

% من كل دفعة تدُفع لحاملي أسهم الطرح، على أن يتم الإفراج عن المبلغ عند تقديم حامل أسهم الطرح شهادة براءة 5طالبة باقتطاع  الشركة م

 .ذمة ضريبية من إدارة الضريبة

 الضرائب الأ رى 

باستثناء ما ذكُر أعلاه، يمكن سداد جميع المدفوعات المتعلقة بأسهم الطرح دون اقتطاع أو خصم أو استقطاع لأي ضرائب أو رسوم أو  

 .تكاليف حكومية مفروضة أو مستحقة من قبل أو نيابةً عن الكويت

 رسوم الطوابع 

يت  وفقاً لأحكام القوانين الضريبية المعمول بها في الكويت، لا يتحمل المساهمون أي رسوم طوابع، أو رسوم تسجيل، أو رسوم مماثلة في الكو

 .فيما يتعلق بنقل أسهم الطرح أو إصدار أسهم إضافية

   الزكاة

،  2007لسنة    58والقرار الوزاري رقم    2006لسنة    46% )واحد بالمائة( من صافي أرباحها كزكاة، وفقاً للقانون رقم  1تلتزم الشركة بسداد  

 .كلٌّ منهما بصيغته المعدلة

 

 دعم العمالة  

 . 2000لسنة  19، وفقاً للقانون رقم كضريبة دعم عمالة وطنيةبالمائة( من صافي أرباحها  اثنان ونصف% )2.5تلتزم الشركة بسداد 

 

 

 العقود الرئيسية 

العقارية   وهي )  أنشطتها  إطار   خارج  أساسية  عقود   أية  بإبرام(  التابعة  شركاتها  من  وأي)  المصدرة  الجهة  تقم  لم  السنتين  خلال(  الأنشطة 

   .النشرة بهذه الأعمال وصف في توضيحه تم ما باستثناء النشرة هذه  اعتماد طلب تقديم لتاريخ السابقتين
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 معلومات عامة ●

  هيئة أسواق المال

ً   المولجة،  الرقابية  الجهة هي الكويت  بدولة  المال  أســواق هيئة إن  التنفيذية ولائحته  2010  لســنة 7  رقم المال  أســواق هيئة قانون  لأحكام  وفقا

أن  في ،2015 نوفمبر  10  بتاريخ  الصـادر 2015 لعام(  72) رقم بالقرار  المعدلة هم  فيها بما) المالية  الأوراق إصـدار عمليات تنظيم شـ (  الأسـ

 .الأسهم لإصدار اللازمة والموافقات التراخيص بإصدار الكويت، دولة في

 المالية الأوراق وطرح اردار سلطة

 هي المال  اسـواق هيئة سـتكون.  المال  أسـواق لهيئة هي الكويت  دولة  في  الأسـهم  لإصـدار  اللازمة  والموافقات التراخيص  إصـدار  سـلطة إن

 .بالطرح الخاصة الموافقات إصدار عن المسؤولة السلطة

 التغير الجوهرن أو المادن 

 .2025 يونيو 30منذ ة مصدرجهة الللالماثلة، ليست هناك تغيرات جوهرية على المركز المالي  نشرة الاكتتابعدا ما تم الإفصاح عنه في 

 مدهق الاسابات  

، ويقع مقرهم عبداللطيف محمد العيبان من مكتب جرانت ثورنتون القطامي والعيبان وشــركاهم  /يدالســ للجهة المصــدرة هوالمدقق المعين 

ــفاة  2986التجاري في ص.ب   ــناعة وهيئة ، الكويت. و13030، الصـ هو مكتب تدقيق معتمد في دولة الكويت من قبل وزارة التجارة والصـ

أســواق المال الكويتية ومدرج ضــمن قائمة مراقبي الحســابات المعتمدين والمرخص لهم بمزاولة أعمال مراقبي الحســابات في دولة الكويت  

 من قبل جمعية المحاسبين والمراجعين الكويتية. 

للســنوات  بالإضــافة إلى تدقيق البيانات المالية للمصــدر ذاته   2025 يونيو 30للفترة المالية المنتهية في    للمصههدرالبيانات المالية  مراجعة  تم 

مكتب جرانت ثورنتون القطامي والعيبان وشركاهم  من قبل    2022ديسمبر   31و  2023ديسمبر   31و  2024ديسمبر   31المالية المنتهية في  

 أ.  94برقم ترخيص 

 الجمعية العمومية العادية ومجلس ايدارة  هرار

الموافقة علـى إصـدار الأسهم بموجب قـرار مجلـس بتاريـخ    الشهركة المصدرةإدارة    تمت  بنـاءً علـى قـرار   2025مارس    26الصـادر 

بتاريـخ   العادية"( الصـادر  العامة غير  العاديـة للشـركة المصدرة )"الجمعية  العامـة غيـر  والـذى صـرح لمجلس    14/07/2025الجمعية 

المؤشر بـه بالسـجل التجـاري للشـركة المصدرة لـدي وزارة التجـارة والصناعـة  المدفوع والإدارة بزيـادة رأس المال المصرح به والمصدر و

  ، 21/08/2025علـى زيـادة رأس المال بتاريـخ    أسواق المالهيئة  كمـا حصلـت الشـركة المصدرة علـى موافقـة    31/07/2025بتاريـخ  

 . 10/9/2025على هذه النشرة بتاريخ  هيئة أسواق المالكما وافقت 

 

 الموافقة الرسميهة 

 . 10/9/2025بتاريخ  هيئة أسواق المالاعتمدت النسخة النهائية لنشرة الاكتتاب الماثلة من قبل 

 

 سجل المساهميلا

نة   1تحتفظ الشـركة المصـدرة بسـجل مسـاهمي الشـركة لدي الشـركة الكويتية للمقاصـة ش.م.ك. طبقا لأحكام قانون الشـركات الكويتي رقم   لسـ

 ولائحته التنفيذية، وتعديلاتهما. 2016

 المقارة

يتم قبول تســوية المعاملات التي تتم على أســهم الشــركة المصــدرة والمقاصــة بشــأن أســهم رأس المال من خلال الشــركة الكويتية للمقاصــة  

 ش.م.ك. 

 الرهابة على المصدر

اهمة كويتية عش.م.ك. شـركة عقارات الكويت سـت بتاريخ   عامة. شـركة مسـ جلة في السـجل التجاري في الكويت برقم   1972مايو  تأسـ ومسـ

 تخضع لرقابة وزارة التجارة والصناعة في الكويت.  64
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 على أن عملاء أو مورديلا ةالمصدر اعتماد الجهة 

 وشركاتها التابعة هو النشاط العقاري فمن الطبيعي وجود علاقات مع الموردين.  للشركة المصدرةكون أن النشاط الرئيسي 
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 الملاقات  

 للشركة المصدرة.الأساسي  ( : عقد التأسيس والنظام1رهم ) ق الملا

 -للشركة المصدرة :الليانات المالية ( : 2الملاق رهم )

 .2025 يونيو 30البيانات المالية غير المدققة عن الفترة المالية المنتهية في 

 . 2025مارس  31البيانات المالية غير المدققة عن الفترة المالية المنتهية في 

 . 2024ديسمبر  31البيانات المالية المدققة عن السنة المنتهية في 

 . 2023ديسمبر  31البيانات المالية المدققة عن السنة المنتهية في 

 . 2022ديسمبر  31البيانات المالية المدققة عن السنة المنتهية في 

 

 

 

 

 

  



51 

 نشرة اكتتاب مساهمي شركة عقارات الكويت )ش. م. ك. ع( في أسهم زيادة رأس المال                                           

 الجهة المُصدرة 

 .عش.م.ك.  عقارات الكويتشركة 
   8مبنى سوق الكويت  الدور شارع عمان   –القبلة 

   13031الصفاة   1257ص.ب. 

 الكويت 

 مدير ايردار ووكيل الاكتتاب

 شركة مجموعة أرزان المالية للتمويل وايستامار
برج أرزان –شارع أحمد الجابر  – شرق   

13125الصفاة  – 26442ص.ب   

 الكويت 

 وكيل المقارة واييداع

 الشركة الكويتية للمقارة ش.م.ك.م
 شارع مبارك الكبير، مبنى بورصة الكويت 

 13081الصفاة   22077ص.ب. 

 الكويت 

 المستشار القانوني 

   شركة ميسان للمااماة والاستشارات القانونية

 التاسع والخمسون شارع الشهداء، برج الحمراء، الطابق 

 13003الصفاة    298ص.ب. 

 الكويت 

 مدهق الاسابات

 شرانت ثورنتون القطامي والعيلان وشركاهم 
 عمارة السوق الكبير، برج أ، الدور التاسع

   13030الصفاة    2986ص.ب 

 الكويت 

 

 


